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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi pézniejszymi zmianami

o$wiadczam, ze wyzej wymieniony projekt zagospodarowania terenu

nazwa zamierzenia budowlanego,

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA.

adres i kategoria obiektu budowlanego

UL. DABROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAN

KATEGORIA XXII , VIII

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek ewidencyjnych
JED. EWIDENC. POZNAN, OBREB JEZYCE, ARK. 6,

CZ. DZ. NR 36/24

wykonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98
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A. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ N1z
JEDEN OBIEKT BUDOWLANY — ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE
I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

A.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,
W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Obecnie dziatka jest zagospodarowana w czesci na ktorej jest istniejacy parking

utwardzony o nawierzchni zwirowej (czesciowo ziemnej). Czes¢ dziatki przeznaczona

na rozbudowe miejsc postojowych jest pokryta czarng ziemia. Na dziatce jest pawilon
handlowy przewidziany do rozbiérki — decyzja UA-V.6741.24.2024 - prace
rozbiérkowe zostaty rozpoczete.

Teren dziatki jest uksztattowany w sposdb naturalny - teren ptaski, nieutwardzony -

istniejacy parking dla samochoddw osobowych na terenie Ogrodu Botanicznego UAM.

A.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU,
W TYM:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Brak takich urzadzen.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

Nie bedg powstawaty Scieki.

Wody opadowe bedq odprowadzane powierzchniowo na teren nieutwardzony
parkingu.

c) ukiad komunikacyjny,

Komunikacja bedzie sie odbywac¢ na dotychczasowych zasadach - dojazd do parkingu
utwardzonym dojazdem od strony ul. Dgbrowskiego potgczonym istniejagcym zjazdem
z drogi.

d) sposob dostepu do drogi publicznej;
Dziatka jest potaczona z drogg publiczng - droga gminna, ul. Dabrowskiego.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Brak takich urzadzen

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupeinienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki
lub terenu

Uksztattowanie terenu projektowane pozostanie niezmienione. Teren pozostanie jako

ptaski teren. W obszarze objetym rozbudowg miejsc postojowych zostanie usunigta

warstwa ziemi i wykonane warstwy podbudowy oraz nawierzchnia z tlucznia
kamiennego.

Dojazd do istn. miejsc postojowych (parkingu) zostanie wyremontowany. Istniejace

utwardzenia zostang wyréwnane i zakonczone kraweznikiem. Nawierzchnia zostanie

ujednolicona i wykonana z kostek betonowych szesciokatnych (trylinka) grubosci 12

cm.
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Uktad zieleni. W obrebie inwestycji rosng drzewa i kilka krzewow, ktore nie kolidujg z
planowanym parkingiem i pozostang nienaruszone. We wskazanych obszarach
zostanie urzadzona nawierzchnia biologicznie czynna (czarna ziemia) i wysiana trawa.

Od strony ul. Dgbrowskiego zostanie wykonane ogrodzenie na przedtuzeniu
istniejacego ogrodzenia. Takie same ogrodzenie zostanie wykonane od strony
dojazdu - wschodnia strona parkingu.

A.4. ZESTAWIENIE

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza
sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy
naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Powierzchnia [m?]

Teren objety projektem 2678
Istniejacy parking — nawierzchnia zwirowa 683
Projektowana rozbudowa - nawierzchnia z tlucznia 751
Dojazd przewidziany do remontu - wymiana kostki (trylinka) 160
na nowq
Dojazd przewidziany do remontu — wymina ptyt betonowych i 108
kostki betonowej na kostke trylinke
Dojazd istniejacy do pozostawienia — kostka trylinka 247
Powierzchnia parkingu - istniejgcy + rozbudowa + dojazd 751 1594
+ 683 +160

Ilos¢ miejsc parkingowych [szt.]
Parking istniejacy 11
Czes¢ projektowana - rozbudowa 24
Razem 35
A.5. INFORMACIE I DANE:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu

tego terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane

Wg Decyzji o WZ wystepujg nastepujgce ograniczenia i zakazy:
- ograniczenie do przedmiotu inwestycji i jej lokalizacji wg Decyzji o WZ
- uzgodnienie z MKZ

1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy: nie dotyczy — inwestycja nie jest zwigzana z realizacjg obiektéw
kubaturowych.
2) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.
4) Szerokosc elewacji frontowej: nie dotyczy.

5) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy.
6) Geometria dachu: nie dotyczy.

2. Inne uwarunkowania:

1) Ustala sig mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania terenu obejmujacej realizacje
maksymalnie 45 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych o powierzchni
maksymalnie 1700 m?2.

2) Ustala sig budowe ogrodzenia o diugosci maksymalnie 35 m i wysokosci
maksymalnie 2,3 m.
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lll. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1.

1.1

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddzialywad

na s$rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

W odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg ustala

sie nastepujgce warunki dla przedmiotowej inwestycji (w nawigzaniu do pisma

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu znak MKZ-X.6730.78.2024.0 z dnia

14.08.2024 r.):

1) inwestycja planowana jest na terenie Ogrodu Botanicznego, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A 196 decyzjg z 08.01.1975 r. | w zwiazku z tym objetego Scista
ochrong konserwatorska;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe parkingu dla samochodéw osobowych
w zakresie umozZliwiajacym ochrong zabytkowych elementéw zatoZenia, tj. altan,
ogrodzenia i starodrzewu;

3) na usuniecie obiektéw kolidujacych z inwestycja wymagane jest uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego;

4) w obrebie inwestycji nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych;

5) w razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych Ilub obiektow,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy, zgodnie z art, 32, 33
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabezpieczyé znalezisko
i zgtosic ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu:

6) na prace budowlane nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed wystapieniem
o decyzje pozwolenia na budowe do Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMP.,

Dostep do drogi publicznej
bezposredni - do ul. Jana Henryka Dgbrowskiego.

Obstuga komunikacyjna
Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu nr ZDM-IPO . 481.621.2024.4

z dnia 11.09.2024 r., obstuga komunikacyjna czesci dziatki nr 36/24, ark. 08,
obrgb Jezyce, na ktérej planowana jest przebudowa i rozbudowa parkingu dla
samochodéw osobowych moze odbywaé sie jednym istniejacym zjazdem
z ul. Dabrowskiego (droga publiczna).

Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta nr 103/2024/P z dnia 01.02.2024 r., przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe, jej Inwestor winien odrebnie wystapic
do Zespotu ds. partycypacji mieszczacym sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
- Urzad Miasta Poznania (gn@um.poznan.pl) w celu okreslenia ewentualnej
partycypacji inwestora w uktadzie drogowym. Konieczno$¢ zawarcia umowy zgodnie
z art. 16 ustawy o drogach publicznych przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
(lub brak koniecznosci jej zawierania) bedzie wynikat z analizy i oceny materiatéw
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wymaganych przez Zespot ds. partycypacji. Przed wystgpieniem o© pozwolenie
na budowe inwestor winien uzyskac stanowisko Zespolu ds. partycypaciji.
Rownoczesnie zaznaczamy, Ze zniszczenia w czasie realizacji inwestycji niedrogowej
nawierzchni jezdni iflub chodnika ul. Dabrowskiego oraz innych drog, ktdrymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy, muszg by¢ odiworzone w cafosci
kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy przed oddaniem obiekfu
kubaturowego do uzytkowania. Zakres powyzszego odiworzenia nalezy wyprzedzajaco
uzgodni¢ z Zarzadem Drog Miejskich — Wydziatem Remontéw i Utrzymania Drég.
Ponadto, inwestor jest zobowiazany do utrzymania przez caly okres prowadzonych prac
budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. obiektu nawierzchni sasiednich jezdni iflub
chodnikdow (w tym ulic, ktdérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu
budowy) w nalezytym stanie technicznym i czystosci. W celu udokumentowania stanu
technicznego nawierzchni ulic przyleglych do projektowane] inwestycji nalezy
powiadomi¢ ZDM (Wydziat Remontdw i Utrzymania Drég) o planowanym rozpoczeciu
robét budowlanych.

Juz teraz informujemy, ze warunki obstugi komunikacyjnej jakie inwestor musi speic

przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe to:

1. Uzyskanie protokotu z Zespotu ds. Partycypacii;

2. W przypadku gdy wymagana bedzie partycypacja rzeczowa konieczne bedzie
opracowanie na podstawie obowiazujacych przepiséw szczegdfowego projektu
koncepcyjnego budowy/przebudowy/rozbudowy ukfadu drogowege oraz uzgodnienie
go z tut. Zarzadem.

MNa realizacje ewentualnej inwestycji drogowej nalezy wystapi¢ (wyprzedzajaco przed

wystapieniem o pozwolenie na budowe dla inwestycji niedrogowej, ale po uzyskaniu

protokotu z Zespolu ds. Partycypacji, uzgodnieniu koncepcji) do ZDM w celu zawarcia
umowy zgodnie z art. 16.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz. U z 2024 r. poz. 320 tj.). W przypadku gdy wymagana bedzie partycypacja

finansowa w zadaniach realizowanych przez miasto Poznan, inwestor winien wystgpic

do WGN w celu zawarcia umowy finansowe;.
1.2 Wymagana ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych: na terenie inwestycji
nalezy zapewni¢ maksymalnie 45 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych.
2. Zasilanie w energie elektryczng
nie dotyczy.
3. Zaopatrzenie w wode
nie dotyczy.
4. Odprowadzanie Sciekdw bytowych
nie dotyczy.
5. Inne media
nie dotyczy.
B. Gospodarowanie odpadami

zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania

— przyjetym uchwalg Nr LII/368/VI1/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 28 wrzesnia

2021 r.

7. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
jest wystarczajgce — na teren objety wnioskiem.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
s wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub
czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym
ochrona konserwatorska

Dziatka jest wpisana do rejestru zbytkow — Ogrod Botaniczny UAM.

C) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie
w granicach terenu gérniczego

Zamierzenie budowlane nie jest w granicach terenu gorniczego.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z

przepisami odrebnymi,
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Nie wystepujg zadne zagrozenia.

f) granicach terenu zamknietego i jego strefy ochronnej;
W najblizszym sasiedztwie brak jest terenéw zamknietych.

A6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ], W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W
WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Budowla nie wymaga doprowadzenia drég pozarowych.

Na sieci wodociqggowej w drodze sg zamontowane hydranty dn. 80. W odlegtosciach

wynikajacych z przepiséw szczegdtowych.

A.7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Obiekt nie wymaga innych danych.

A.8. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
(na podstawie ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U.
2020, poz. 1609, Par. 14, pkt. 8 i Par. 18, pkt. 1, 2)

a) wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktéore dokonano okreslenia

obszaru oddziatywania obiektu
. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z

wszystkim pdzniejszymi zmianami) - tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1333
Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lipca 2020 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane
Art. 2, ust.2, pkt. 20 ,obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.”

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pézn. zmianami),
o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z wszystkimi pdzniejszymi zmianami)

b) zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej
lub graficznej albo informacje, ze obszar oddzialywania obiektu miesci sie
w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostatl zaprojektowany

Obszar terenu wyznaczony przez granice dziatki na ktérej zaplanowano inwestycje

i zamykajacy sie w tych granicach - dziatka - JED. EWIDENC. POZNAN, OBREB

JEZYCE, ARK. 6, DZ. NR 36/24
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PLYTA DROGOWA TYPU TRYLINKA (SZESCIOKATNA), GRUBOSC 12 CM

DOJAZD‘ PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

-KOSTKA TRYLINKA GR. 12 CM

PROJEKTOWANA WARSTWA PODBUDOWY ZASADNICZEJ -
MIESZANKA NIEZWIAZANA KRUSZYWO £ AMANE 0/31,5,
STABILIZOWANE MECHANICZNIE, GRUBOSC - 14 CM

WARSTWA MROZOODPORNA Z MIESZANKI ZWIAZANEJ
CEMENTEM KLASY C1,5/2 E2>=80mpA GRUBOSC - 20 CM

WARSTWA WYROWNUJACA DO GEEBOKOSCI GRUNTU RODZIMEGO -
- POSPOLKA 0/31,5 ZAGESZCZANA WARSTWAMI,
£ACZNA GRUBOSC WARSTWY 10 = 50 CM

WARSTWA SEPARACYJNO-WZMACNIAJACA
Z GEOWEOKNINY O GRAMATURZE > 105 g/m2

KORYTOWANY, PROFILOWANY | ZAGESZCZONY GRUNT RODZIMY
0 WSKAZNIKU ZAGESZCZENIA > 0,96

| —]
12

NNNEESINN
NANNNNNN

NANNNNNNN
NNNNNNNNN

KRAWEZNIK BETON. TYPU LEKKIEGO 15 x 30 CM

PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

tAWA BETON. Z OPOREM (BETON KL. B15)

[JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

ARCHITEKT ANDRZEJ TOMASIK
60-194 POZNAN  UL. LEOPOLDA STAFFA 21
t+48602120940 f+48616403795
www. aant.pl email: at@aant.pl

NAZWA | ADRES OBIEKTU INWESTYCI

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

| BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW 0SOBOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA
PRZY UL. DABROWSKIEGO 165 (CZ. DZIALKI NR 36/24 ARK. 6, 0BREB JEZYCE)

PROJEKTOWAL
mgr inz. arch. ANDRZEJ TOMASIK  UPR. BUD. 38/P/98

TRESC RYSUNKU

NAWIERZCHNIA DOJAZDU-PRZEKRO

STADIUM BRANZA RYS. NR

OJEKT
ZAGOSPODAROWANIATERENY|  ARCHITEKTURA P Z 3
DATA SKALA

05.04.2025 1:10




PARKI NG' PROJEKTOWANA NAWIERZCHNIA TEUCZNIOWA

'TLUCZEN KAM I EN NY TEUCZEN 4/31,5 MM | MIAE KAMIENNY 0-4 MM, GRUBOSC 7 CM

PROJEKTOWANA PODBUDOWA TELUCZNIOWA - WARSTWA GORNA »
TEUCZEN KAMIENNY tAMANY 4/31,5 MM | MIAE. KAMIENNY, GRUBOSC 7 CM

PROJEKTOWANA PODBUDOWA TEUCZNIOWA - WARSTWA DOLNA
TEUCZEN KAMIENNY £AMANY 31,5/63 MM, Is > 0,95, GRUBOSC 20 CM

WARSTWA ODSACZAJACA - POSPOEKA 0/31,5 MM, Is > 0,95, GRUBOSC 10 CM

WARSTWA WYROWNUJACA DO GEEBOKOSCI GRUNTU RODZIMEGO - POSPOLKA [0/31
ZAGESZCZANA WARSTWAMI, EACZNA GRUBOSC WARSTWY 10 = 130 CM

TRAWA WARSTWA SEPARACYJNO-WZMACNIAJACA
Z GEOWLOKNINY 0 GRAMATURZE > 105 g/m2
Aﬁ
N KORYTOWANY, PROFILOWANY | ZAGESZCZONY GRUNT RODZIMY
— 0 WSKAZNIKU ZAGESZCZENIA > 0,96
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KRAWEZNIK BETON. TYPU LEKKIEGO 15 x 30 CM

PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

tAWA BETON. Z OPOREM (BETON KL. B15)

[JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
ARCHITEKT ANDRZEJ TOMASIK
60-194 POZNAN UL. LEOPOLDA STAFFA 21

t+48602120940 f+48616403795
www. aant.pl email: at@aant.pl

NAZWA | ADRES OBIEKTU INWESTYCI

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

| BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODGOW 0SOBOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA
PRZY UL. DABROWSKIEGO 165 (CZ. DZIALKI NR 36/24 ARK. 6, OBREB JEZYCE)

PROJEKTOWAL
mgr inz. arch. ANDRZEJ TOMASIK  UPR. BUD. 38/P/98

TRESC RYSUNKU

NAWIERZCHNIA PARKINGU-PRZEKROJ

STADIUM BRANZA RYS. NR

ARCHITEKTURA

PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZ 2
DATA SKALA

05.04.2025 1:10
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ARCHITEKT ANDRZEJ TOMASIK
60-194 POZNAN UL. LEOPOLDA STAFFA 21
t+48 602120940 f+48 616403795
NIP7790005810REGON630505761
e-mail:at@aant.pl www.aant.pl

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

nazwa zamierzenia budowlanego,

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

adres i kategoria obiektu budowlanego i
UL. DABROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAN
KATEGORIA XXII , VIII

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek
ewidencyjnych

JED. EWIDENC. POZNAN, OBREB JEZYCE, ARK. 6,

CZ. DZ. NR 36/24

inwestor, adres
UNIWERSYTET IM. ADAMA MICKIEWICZA W POZNANIU
61-712 POZNAN, UL. WIENIAWSKIEGO 1

data opracowania
05. 04. 2025

projektant

MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK
specjalnosc¢ architektoniczna bez ograniczen
UPR. BUD. NR 38/P/98

Uprawnienia i zaswiadczenia z izb - e-CRUB
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi p6zniejszymi zmianami
oswiadczam, ze wyzej wymieniony projekt arch. - budowlany

nazwa zamierzenia budowlanego,

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA
TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

adres i kategoria obiektu budowlanego ,

UL. DABROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAN

KATEGORIA XXII , VIII

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek ewidencyjnych
JED. EWIDENC. POZNAN, OBREB JEZYCE, ARK. 6,

CZ. DZ. NR 36/24

wykonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98
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OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

B.1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
a) Rodzaj obiektu budowlanego

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE
I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

b) Kategoria obiektu budowlanego
KATEGORIA XXII - parking , VIII - ogrodzenie

B.2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obiekt bedzie uzytkowany jako miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na

potrzeby OGRODU BOTANICZNEGO UAM

B.3. UKLAD przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu
budowlanego, w tym jego wyglad zewnetrzny, uwzgledniajac
charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewaciji, a
takze sposob jego dostosowania do warunkow wynikajacych z
wymaganych przepisami szczeg6lnymi pozwolen, uzgodnien lub
opinii innych organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2
ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych)

Miejsca postojowe o nawierzchni kamiennej, dojazdy z kostki betonowej w kolorze
naturalnym betonu.

Sposob dostosowania do decyzji o lokalizacji - lokalizacja zgodnie z decyzjg, uzyskano
pozwolenie konserwatorskie.

Sposodb dostosowania do: UCHWALA NR LXXXVIII/1671/VIII/2023 RADY MIASTA
POZNANIA z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie
Poznania.

Zaprojektowano wysokos$¢ ogrodzenia ponizej maksymalnej dopuszczonej wysokosci.
Zastosowano materiat naturalny: beton i stal oraz naturalng kolorystyke betoniu + kolor
czarny - stal.

B.4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
| Dlugo$¢ ogrodzenia | 26,91 m|

Inne niezbedne dane wg rysunku PZT i projektu arch.-bud.

B.5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA
O SPOSOBIE POSADOWIENIA

a) opinia geotechniczna - wyciag z opinii
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, oraz na podstawie
ponizej zamieszczonej Opinii geotechnicznej planowany budynek mieszkalny, posadowiony
w prostych warunkach gruntowych, zostaje zaliczony do pierwszej kategorii
geotechnicznej.
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Nie dotyczy.
B.8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW
DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]J
I MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO
PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE, W TYM OSOBY STARSZE
Nie dotyczy
B.9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA - PARAMETRY TECHNICZNE
OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE
ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych,
Nie dotyczy.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i ptynnych,

z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
Zanieczyszczenia gazowe, nieprzyjemne zapachy, pyt i zanieczyszczenia ptynne nie bedg
emitowane.

c) rodzaju i iloéci wytwarzanych odpadoéw,
Nie dotyczy.

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklocen,
z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie,

obiekty nie bedg zrédtem (emitentem) drgan, promieniowania, pola
elektroenergetycznego, i innych zaktdcen.

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne uwzgledniajac, ze przyjete w
projekcie budowlanym rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne
powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego
na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z
odrebnymi przepisami

obiekty nie kolidujg z zadnymi drzewami badz krzewami. bez wptywu na wody podziemne,
a wody nadziemne nie wystepuja.

B.10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI RACJIONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOCE WYDAJINYCH
SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPLO
OKRESLAJACA:

Nie dotyczy.

B.11. W STOSUNKU DO BUDYNKU - ANALIZE TECHNICZNYCH
I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN,
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE
W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ
STREFIE OGRZEWANE)

Nie dotyczy.

B.12. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYINEGO, ZAPEWNIAJACYCH
UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE
Z PRZEZNACZENIEM, W TYM O PROJEKTOWANYM ZRODLE
LUB ZRODLACH CIEPLA,

Nie dotyczy.

B.13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ, STOSOWNIE DO ZAKRESU PROJEKTU

Nie dotyczy.
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B.14. INFORMACIJA O ZGODZIE NA ODSTEPSTWO LUB ZGODZIE
UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, JEZELI ZOSTALY WYDANE

Nie dotyczy

B.15. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA MATERIALOWE I TECHNICZNE,

MAJACE WPLYW NA OTOCZENIE, W TYM SRODOWISKO,
1. Posadowienie
Ogrodzenie bedzie posadowione na tawach fundamentowych

2. Ukfad konstrukcyjny
Ogrodzenie wykonane z betonu zbrojonego wylewanego na mokro w szalunku

3. Przesta
Przesta stalowe spawane z profili stalowych petnych, zabezpieczone antykorozyjnie
poprzez malowanie z warstwg wierzchnig — powtokg malarska w kolorze czarnym.

B.15. INFORMACIJA O SPOSOBIE PROWADZENIA PRAC BUDOWLANYCH
Wszystkie prace prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami, a w
szczegolnosci z obowigzujagcymi wymogami BHP w budownictwie Dz.U. Nr 13, poz. 93 z
28.03.1977 r. z pOzniejszymi zmianami. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, instrukcjami ITB dotyczacymi montazu i wykonania poszczegélnych
zakresow robot budowlanych. Zapisy niniejszego projektu nie zwalniajg i nie wytaczajg
odpowiedzialno$ci wykonawcy z obowigzku prowadzenie prac w zgodzie z przepisami
techniczno-budowlanymi. W przypadku stwierdzonych w projekcie rozbieznosci,
watpliwosci, niezgodnosci, wykonawca winien zawiadomi¢ projektanta. Prace budowlane
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych. Wszystkie elementy budowlane,
nalezy wykonac i zamontowa¢ (wbudowac) zgodnie z wytycznymi okreslonymi przez
producentow.

B.16. WARUNKI EKSPLOATACII

Obiekt uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem, majac na uwadze przyjete w projekcie
zatozenia
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OGRODZENIE ISTNIEJACE

36,

235 36,

FUNDAMENTY, StUPKI | MUREK PODWALINOWY
WYLEWANE Z BETONU NA MOKRO, ZBROJONE

NAWIERZCHNIA PO ROZSZALOWANIU PRZETARTA | WYROWNANA,
WYKONCZONA ZAPRAWA CIENKOWARSTWOWA W KOLORZE
POPIELATYM (NATURALNY KOLOR BETONU) - JAK ISTNIEJACE

StUPKI OGRODZENIOWE
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PRZEStA OGRODZENIA
WYKONANE Z PROFILI STALOWYCH
PEENYCH, SPAWANE,
ZABEZPIECZONE
ANTYKOROZYJNIE, POMALOWANE
NA KOLOR CZARNY
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PREKROJ

PRZEStA OGRODZENIA WYKONANE Z PROFILI STALOWYCH
PEENYCH, SPAWANE, ZABEZPIECZONE ANTYKOROZYJNIE,
POMALOWANE NA KOLOR CZARNY

[JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

www. aant.pl

ARCHITEKT ANDRZEJ TOMASIK

60-194 POZNAN UL. LEOPOLDA STAFFA 21
t+48602120940 f+48616403795

email: at@aant.pl

NAZWA | ADRES OBIEKTU INWESTY

PRZY UL. DABROWSKIEG

(el

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE
| BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW 0SOBOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

0165 (CZ. DZIAEKI NR 36/24 ARK. 6, 0BREB JEZYCE)

PROJEKTOWAL

36
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36 255

mgr inz. arch. ANDRZEJ TOMASIK  UPR. BUD. 38/P/98
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TRESC RYSUNKU

OGRODZENIEPROJEKTOWANE

PROJEKTOWANY WYJAZD Z PARKINGU

OGRODZENIE_PROJEKTOWANE

BUDOWA OGRODZENIA

RZUT

STADIUM

PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWL.

BRANZA RYS. NR

DATA

05.04.2025

ARCHITEKTURA A 1
SKALA
1:50




FUNDAMENTY, S£UPKI | MUREK PRZEStA OGRODZENIA
PODWALINOWY WYKONANE Z PROFILI STALOWYCH
WYLEWANE Z BETONU NA PEENYCH, SPAWANE,
MOKRO, ZBROJONE ZABEZPIECZONE

NAWIERZCHNIA PO ANTYKOROZYJNIE, POMALOWANE
ROZSZALOWANIU PRZETARTA | NA KOLOR CZARNY

WYROWNANA, WYKONCZONA
ZAPRAWA CIENKOWARSTWOWA
W KOLORZE POPIELATYM
(NATURALNY KOLOR BETONU) -
JAK ISTNIEJACE SEUPKI
OGRODZENIOWE

Lo
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o

PREKROJ  —

ARCHITEKT ANDRZEJ TOMASIK

60-194 POZNAN  UL. LEOPOLDA STAFFA 21
t+48602120940 f+48616403795
www. aant.pl email: at@aant.pl

NAZWA | ADRES OBIEKTU INWESTYC)I

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

| BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODGOW 0SOBOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA
PRZY UL. DABROWSKIEGO 165 (CZ. DZIALKI NR 36/24 ARK. 6, 0BREB JEZYCE)

PROJEKTOWAL
mgr inz. arch. ANDRZEJ TOMASIK  UPR. BUD. 38/P/98

TRESC RYSUNKU

BUDOWA OGRODZENIA - PRZEKROJ

STADIUM BRANZA RYS. NR

PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUpowWL.|  ARCHITEKTURA
DATA SKALA 1 2 0

05.04.2025
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ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

nazwa zamierzenia budowlanego,

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEIJMUJACA PRZEBUDOWE

I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

adres i kategoria obiektu budowlanego i
UL. DABROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAN
KATEGORIA XXII , VIII

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery
dziatek ewidencyjnych ;

JED. EWIDENC. POZNAN, OBREB JEZYCE, ARK. 6,

CZ. DZ. NR 36/24
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Informacja do planu BIOZ

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWE

I BUDOWE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W TYM BUDOWA OGRODZENIA

BIOZ - info.

Opracowat
MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98, 60-194 Poznan, ul. L. Staffa 21

1. Zakres robot

Zakres robot obejmuje budowe PARKNIGU | GRODZENIA,

W ramach zamierzenia budowlanego wykonane zostang nastepujace roboty:

Roboty budowlane:

- roboty ziemne

- szalowanie, zbrojenie i betonowanie taw i stép fundamentowych lub montaz gotowej stopy
- montaz konstrukgji,

- roboty wykonczeniowe

2. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
Na terenie nie ma elementéw zagospodarowania, ktére moga stwarza¢ szczegdlne zagrozenie bezpieczenstwa zdrowia ludzi. Prace ziemne
nalezy wykonywac z zachowaniem ostroznosci ze wzgledu na mozliwo$¢ istnienia na terenie nie zinwentaryzowanych elementéw sieci
podziemnych i wobec tego w trakcie wykonywania prac ziemnych nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia oraz odpowiednie $rodki
bezpieczenstwa.

3. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji

robét budowlanych:
Roboty budowlane:
- ryzyko przysypania ziemia przy robotach fundamentowych — wykonywanie wykopdéw bedzie wymagac¢ stosowania odpowiednich $rodkéw
bezpieczenstwa i wykonania zabezpieczen wynikajacych z wtasciwych przepiséw
- obiekt posadowiony jest na tawach fundamentowych, dla ktérych nalezy wykona¢ wykopy i zastosowaé witasciwe srodki bezpieczenstwa i
wykonania zabezpieczen wynikajacych z odpowiednich przepiséw
- ryzyko upadku z wysokosci - przy prowadzeniu robét montazowych nalezy postgpowac zgodnie z wiasciwymi przepisami (zapewnié¢
barierki na rusztowaniach i miejscach z ktérych istnieje ryzyko upadku oraz stosowanie odpowiednich $rodkéw bezpieczenstwa przy
pracach dachowych)
- roboty wykonywane przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego oraz prace spawalnicze - nalezy postepowa¢ zgodnie z wiasciwymi
przepisami
- uzywanie na budowie pojazdéw zasilanych z linii napowietrznych — nie przewiduje sie
- prowadzenie na budowie robét w kesonach i atmosferze ze sprezonego powietrza — nie przewiduje sie
- uzywanie na budowie materiatéw wybuchowych - nie przewiduje sig
- wyjazdy i wjazdy na budowe — nalezy wykona¢ nalezyte ich oznakowanie oraz zapewni¢ mycie két pojazdéw zwigzanych z budowa
- uzywanie na budowie substancji chemicznych i biologicznych — zasadniczo nie wystepuje
- przy wykonywaniu wszelkich robét z uzyciem klejow, materiatow izolacyjnych, farb i wszelkich innych tego typu substancji nalezy
zachowac $rodki ostrozno$ci wynikajgce z norm i przepiséw oraz zalecen producentéw produktéw
- nie przewiduje sie rob6t, w trakcie ktérych wystapi promieniowanie jonizujace
- w bezposrednim sasiedztwie dziatki znajdujg sie domy wielorodzinne i budynki gospodarcze. W trakcie wykonywania prac ziemnych i
fundamentowych nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia oraz odpowiednie $rodki bezpieczenstwa dla zapewnienia
nienaruszalnosci sgsiednich budynkéw.
Uzytkowanie obiektu — obstuga:
- ze wzgledu na sposdb uzytkowania, w obiekcie nie wystepuja zadne szczegdlne zrédta zagrozenia ludzi
- obiekt zostat zaprojektowany w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkownikéw, przy jego normalnej eksploataciji
- urzadzenia techniczne zostang wyposazone w instrukcje i wtasciwe ostrzezenia
- serwis wyposazenia zostanie powierzony wytgcznie wyspecjalizowanym firmom na podstawie odrebnych umoéw

4, Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem

do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych:
- wszyscy pracownicy zatrudnieni przy realizacji rob6t budowlanych powinni zosta¢ przeszkoleni z przepiséw BHP.
- przed przystgpieniem do robét stwarzajacych szczegélne zagrozenie kierownik budowy powinien kazdorazowo przeprowadzi¢ szkolenie
wszystkich pracownikéw zwigzanych z tymi robotami, ktadac szczegélny nacisk na zachowanie ostroznosci przy wykonywaniu robét w
poblizu urzadzen i obiektéw stwarzajacych szczegélne zagrozenie dla zycia i zdrowia. Przeprowadzenie szkolenia, nalezy udokumentowaé
wpisem do dziennika budowy, a w ksigzce szkolen fakt szkolenia potwierdzi¢ przez szkolonych pracownikéw.

5. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych zagrozeniom:
- teren prac ogrodzi¢ i wydzieli¢ tasma ostrzegawczg uniemozliwiajac dostep oséb postronnych

- roboty na wysokosciach prowadzi¢ przy uzyciu odpowiednich rusztowan i paséw indywidualnych, zabezpieczajacych.

- prace na gtebokosciach wykonywac tylko w wykopie zabezpieczonym rozparciem przy zachowaniu warunku ubezpieczenia pracownika
wykonujgcego roboty na gtebokosciach przez co najmniej jednego pracownika ubezpieczajgcego na powierzchni

- zapewni¢ nalezy podstawowy sprzet do udzielania pierwszej pomocy

- nalezy zastosowac¢ wszystkie mozliwe $rodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania
robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng
komunikacje, umozliwiajgca szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

- na tablicy budowy nalezy umiesci¢ telefony alarmowe strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego i policji.

- stosowac sie do zalecen obowigzujgcych przepiséw BHP.

Opracowat:
Andrzej Tomasik
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PREZYDENT MIASTA POZNANIA

Numer sprawy: UA-1.6730.632.2024

DECYZJA NR4 5§ 12024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku

Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
ul. Henryka Wieniawskiego 1
61-712 Poznan

z dnia 19.07.2024 r.

o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji okreslonej jako ,przebudowa i rozbudowa
parkingu dla samochodéw osobowych”, przewidzianej do realizacji na czesci dziatki
nr 36/24, ark. 06, obreb Jezyce, polozonej w Poznaniu przy ul. J.H. Dabrowskiego

ustalam,

nastepujgce warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie zagospodarowania
terenu obejmujacej przebudowe i budowe stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych wraz z infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dzialce
nr 36/24 (cz.), ark. 06, obreb Jezyce, polozonej w Poznaniu przy ul. Jana Henryka
Dabrowskiego 165.

. Rodzaj inwestycji
zmiana zagospodarowania terenu obejmujaca przebudowe | budowe stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokol terenu, ktérego dotyczy wniosek:

1. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy: nie dotyczy — inwestycja nie jest zwigzana z realizacjg obiektéw
kubaturowych.
2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.
4) Szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy.

rzad Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
formacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um poznan.pl, strona Wydzialu: www.poznan.pl/iwuia
fax: +48 61 878 55 28, www poznan.pl, ePUAP: /UMPoznan/SkrytkaESP
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5) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy.
6) Geometria dachu: nie dotyczy.

Inne uwarunkowania:
1) Ustala si¢ mozliwos¢ zmiany zagospodarowania terenu obejmujacej realizacje
maksymalnie 45 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych o powierzchni

maksymalnie 1700 m2,
2) Ustala sie budowe ogrodzenia o dlugosci maksymalnie 35 m i wysokosci

maksymalnie 2,3 m.

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

L

V.

1.

1.

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrona konserwatorska ustala

si¢ nastepujgce warunki dla przedmiotowej inwestycji (w nawigzaniu do pisma

Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu znak MKZ-X.6730.78.2024.0 z dnia

14.08.2024 r.):

1) inwestycja planowana jest na terenie Ogrodu Botanicznego, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A 196 decyzjg z 08.01.1975 r. | w zwiazku z tym objetego scisla
ochrong konserwatorska;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowe parkingu dla samochodéw osobowych
w zakresie umozliwiajagcym ochrone zabytkowych elementow zalozenia, tj. altan,
ogrodzenia i starodrzewu;

3) na usunigcie obiektéw kolidujgcych z inwestycja wymagane jest uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego;

4) w obrebie inwestycji nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych;

5) w razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych lub obiektéw,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami nalezy, zgodnie z art, 32, 33
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabezpieczyé znalezisko
i zgtosic ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

6) na prace budowlane nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie przed wystapieniem
o decyzje pozwolenia na budowe do Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMP.

Warunki obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Dostep do drogi publicznej

bezposredni - do ul. Jana Henryka Dabrowskiego.

Obsluga komunikacyjna

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu nr ZDM-IPO.481.621.2024.4
z dnia 11.09.2024 r., obstuga komunikacyjna czeéci dziatki nr 36/24, ark. 06,
obreb Jezyce, na kiorej planowana jest przebudowa i rozbudowa parkingu dla
samochodow osobowych moze odbywa¢ sie jednym istniejgcym zjazdem
z ul. Dgbrowskiego (droga publiczna).

Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta nr 103/2024/P z dnia 01.02.2024 r., przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe, jej Inwestor winien odrebnie wystapié
do Zespolu ds. partycypacji mieszczacym sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
— Urzad Miasta Poznania (gn@um.poznanpl) w celu okreslenia ewentualnej
partycypacji inwestora w ukladzie drogowym. Konieczno$¢ zawarcia umowy zgodnie
z art. 16 ustawy o drogach publicznych przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
(lub brak koniecznosci jej zawierania) bedzie wynikat z analizy i oceny materiatow

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
Informacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um poznan pl, strona Wydzialu: www.poznan.pliwuia

fax:

+48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /JUMPoznan/SkrytkaESP
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wymaganych przez Zespot ds. partycypacji. Przed wystapieniem o pozwolenie
na budowe inwestor winien uzyskac stanowisko Zespofu ds. partycypaciji.
Réwnoczesnie zaznaczamy, Ze zniszczenia w czasie realizacji inwestycji niedrogowej
nawierzchni jezdni iflub chodnika ul. Dabrowskiego oraz innych drég, ktérymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy, muszg by¢ odtworzone w catosci
kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy przed oddaniem obiektu
kubaturowego do uzytkowania. Zakres powyZszego odtworzenia nalezy wyprzedzajaco
uzgodnic z Zarzgdem Drog Miejskich — Wydzialem Remontow i Utrzymania Drég.
Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caly okres prowadzonych prac
budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. obiektu nawierzchni sasiednich jezdni iflub
chodnikéw (w tym ulic, ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu
budowy) w nalezytym stanie technicznym i czystosci. W celu udokumentowania stanu
technicznego nawierzchni ulic przyleglych do projekiowanej inwestycji nalezy
powiadomi¢ ZDM (Wydziat Remontéw i Utrzymania Drég) o planowanym rozpoczeciu
robot budowlanych.

Juz teraz informujemy, ze warunki obstugi komunikacyjnej jakie inwestor musi spetnic

przed wystapieniem o pozwolenie na budowe to:

1. Uzyskanie protokotu z Zespolu ds. Partycypacji;

2. W przypadku gdy wymagana bedzie partycypacia rzeczowa konieczne bedzie
opracowanie na podstawie obowigzujacych przepiséw szczegotowego projektu
koncepcyjnego budowy/przebudowy/rozbudowy uktadu drogowego oraz uzgodnienie
go z tut. Zarzadem.

Na realizacje ewentualnej inwestycji drogowej nalezy wystapi¢ (wyprzedzajaco przed

wystapieniem o pozwolenie na budowe dla inwestycji niedrogowej, ale po uzyskaniu

protokotu z Zespolu ds. Partycypacji, uzgodnieniu koncepcji) do ZDM w celu zawarcia
umowy zgodnie z art. 16.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz. U z 2024 r. poz. 320 tj.). W przypadku gdy wymagana bedzie partycypacja

finansowa w zadaniach realizowanych przez miastoc Poznan, inwestor winien wystgpic¢

do WGN w celu zawarcia umowy finansowe;.

1.2 Wymagana ilos¢ i sposob urzadzenia miejsc parkingowych: na terenie inwestycji

2

3.

nalezy zapewni¢ maksymalnie 45 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.
Zasilanie w energie elektryczng

nie dotyczy.

Zaopatrzenie w wode

nie dotyczy.

Odprowadzanie sciekow bytowych

nie dotyczy.

inne media

nie dotyczy.

Gospodarowanie odpadami

zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg Nr LII/968/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 28 wrzeénia
2021 .

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

jest wystarczajace — na teren objety wnioskiem.

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich

%

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozZna wydaéd
wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s06b trzecich, nie jest rownoznaczna z pozwoleniem na budowe,

rzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architeklury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
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- wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku
2 otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

2. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

3. Nalezy zapewnic¢ ochrone osob trzecich przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkéw tacznosci oraz dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy
VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500,
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

VIIL. Inne warunki

1. Ewentualne kolizje planowanych obiektéw budowlanych z istniejacg na terenie inwestycji
infrastrukturg, nalezy rozwigza¢ w projekcie budowlanym, w uzgodnieniu z gestorem
slecl.

2. Zgodnie z pismem Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania nr KSr-
1V.6131.5.233.2024 z dnia 20.08.2024 r., na podstawie analizy systemu informacji
przestrzennej oraz wizji w terenie a takze z uwagi na charakter miejsca, na terenie
ktorego ma zastaé przeprowadzona inwestycja, Wydziatu Klimatu i Srodowiska zaleca
Whioskodawcy zachowanie wszystkich drzew rosngcych na terenie przedmiotowe;
inwestycji.

Prace wykonywane na terenie inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie z Zarzadzeniem
nr 399/2022/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17.05.2022 r. zatacznik nr 3
.Standard ochrony drzew w procesie inwestycyjnym”. Standardy i opisane w nich dobre
praktyki pozwalajg na skuteczna ochrone zadrzewien.

Szczegolng uwage nalezy zwrdcic, aby prace ziemne oraz inne prace wykonywane
rgcznie, z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego [lub urzadzeri technicznych,
wykonywane w obrebie korzeni, pnia przeprowadzane byly w sposéb najmnigj
szkodzacy drzewom.

Nalezy zwrécic uwage ze dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja, wpisana jest
do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 08.01.1975 r. pod nr A 196 - Zespot Ogrodu
Botanicznego w zwiazku z czym niezbedna jest opina Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw odnoénie zieleni znajdujacej sie na nieruchomosci i w jej bezposrednim
sgsiedztwie.

3. W Poznaniu obowigzuje Uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie
Poznania. Jest ona aktem prawa miejscowego. Dlatego planowane obiekty matej
architektury, tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia,
niewymagajace uzyskania warunkéw zabudowy, musza by¢ zgodne z jej ustaleniami.
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UZASADNIENIE

stan faktyczny

W dniu 19.07.2024 r. do Wydzialu Urbanistyki i Architektury wplynal wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji okreslonej jako przebudowa | rozbudowa parkingu
dla samochodéw osobowych”, przewidzianej do realizacji na czesci dziatki nr 36/24, ark. 08,
obrgb Jezyce, potozonej w Poznaniu przy ul. J.H. Dabrowskiego.

Pismem z dnia 2507.2024 r. wezwano do uzupelnienia brakéw formainych podania
m.in. poprzez przediozenie aktualnej mapy zasadniczej. Whniosek zostal uzupeiniony w dniu
07.08.2024 r.

Teren inweslycji stanowi nieruchomos$¢ gruntows zabudowana — czesé dziatki nr 36/24
o powierzchni wynoszace] ok, 2615 m® Polozona jest po polnocnej stronie ulicy Jana Henryka
Dabrowskiego. Nieruchomosc objeta wnioskiem stanowi parking dla samochodéw z drogg wewnetrzna
oraz zielenig niskg | wysoka, przynalezne do Ogrodu Botanicznego Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza. Istnigjgcy budynek przewidziany jest do rozbidrki.

W ramach inwestycji zaplanowano zmiane zagospodarowania terenu polegajaca
na przebudowie i budowie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. Istnigjacy parking
(pow. ok. 600 m? onawierzchni z tucznia kamiennego z 10 stanowiskami postojowymi dla
samochodow osobowych, lokalizowany w czeéci zachodniej terenu inwestycji zostanie przebudowany.
Zkolei w czesci $rodkowej terenu objetego wnioskiem (pow. ok. 1100 m?) przewidziano budowe
30-35 nowych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. Nawierzchnie projektowanych
stanowisk postojowych stanowi¢ bedzie tluczern kamienny — nawierzchnia chionna. Obsluge
komunikacyjng istniejacych i projektowanych stanowisk postojowych zapewniono poprzez droge
wewnetrzng na dzialce nr 36/24 wigczong do ul. J. H. Dgbrowskiego (droga publiczna). Ponadto
planowana jest budowa ogrodzenia o diugosci ok. 35 m i wysokosci 2,1-2,3 m.

Dia takiego zakresu inwestycji wszczeto postepowanie administracyjne.

Pismem z dnia 12.08.2024 r. stosownie do wymogdw procedury administracyjnej strony

zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy oraz o przysiugujacych im uprawnieniach. Za strony postepowania uznano wiasciciela
dzialki objetej wnioskiem oraz dziatek (lub ich czesci) graniczacych z terenem na ktdrym przewidziano
inwestycje.
W toku postepowania administracyjnego wystapiono do wiasciwych w przedmiotowej sprawie
jednostek z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy, tj. do Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu
oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. Do Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu
Miasta Poznania wystapiono z prosbg o zajecie stanowiska w kwestii ochrony istniejacej zieleni oraz
potrzeby uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia. Ponadto
wystapiono o informacje do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w sprawie opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege W rejonie ulic Stefana Zeromskiego
i Botanicznej w Poznaniu”

W pismie zdnia 13.08.2024 r. Miejska Pracownia Urbanistyczna przedstawila informacje
w sprawie opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 14.08.2024 r. wskazania konserwatorskie przedstawil Miejski Konserwator
Zabytkdéw w Poznaniu.

W dniu 23.08.2024 r. stanowisko w sprawie ochrony istniejgce] zieleni zajgl Wydziat Klimatu
i Srodowiska. Pismem z dnia 26.08.2024 r. WKi$ wskazal, ze dla planowanego przedsigwziecia nie
jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 11.09.2024 r. Zarzad Drég Miejskich uzgodnit inwestycje pod wzglgdem obstugi
komunikacyjnej.

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslenie sposobéw zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu dia opisanej
wyzej inwestycji powinno nastgpic w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jak stanowi art 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
takiej decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada dobrego sasiedztwa);

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgods uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 | 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

a) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53

ust. 5e pkt 2,

b) strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Narzedziem stuzacym do stwierdzenia, czy w danym przypadku zachodza warunki, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest analiza funkgji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w ust 5a. Przepis ten stanowi,
Ze wcelu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wilasciwy organ
wyznacza wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy
ewidencyjnej dolgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow,
i przeprowadza na nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te czesé granicy dziatki
budowlanej, kiora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie giéwny wjazd na
dziatkg. Analizujac funkcje oraz cechy zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z rozporzadzeniem bierze si¢ pod uwage obowigzujac linie zabudowy na dziatkach sasiednich (§ 4),
wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki wystepujacy w obszarze
analizowanym (§ 5), szerokos¢ elewacji frontowych, istniejacej zabudowy na dziatkach na obszarze
analizowanym (§ 6), wysokos¢ gdmych krawedzi elewacji frontowych, istniejacej zabudowy
na dziatkach sasiednich (§ 7), a takze wystepujaca w analizowanym obszarze geometrie dachu (§ 8).

Celem powyzszej regulacii jest ochrona ladu przestrzennego, zdefiniowanego w art, 2 pkt 1
ustawy jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$é oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, gospodarczo-
spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie natomiast do przepisu § 9 ust. 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
(Dz.U.z2003 r. Nr 164 poz. 1588), warunki i wymagania dotyczace nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sig w decyzji o warunkach zabudowy, zawierajgcej czes¢ tekstowa
i graficzng. Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia, zawierajace czesé tekstowa
igraficzng, stanowig zafgczniki do decyzji o warunkach zabudowy. Cze$¢ graficzna decyzji
o warunkach zabudowy oraz czes¢ graficzng analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1, sporzadza sie na
kopiach mapy, o ktérej mowa wart. 52 ust. 2 pkt. 1 ww. ustawy, w czytelnej technice graficznej
zapewniajgce] mozliwos¢ wykonywania ich kopii. Czesé graficzng analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1,
sporzadza sig z uwzglednieniem nazewnictwa i oznaczen graficznych stosowanych w decyzji
o warunkach zabudowy.,

W przedmiotowej sprawie obszar analizowany wyznaczono w promieniu 50 m od granic
terenu objgtego wnioskiem zgodnie z ww. rozporzadzeniem. Jest to odlegloéé wieksza od trzykrotnej
szerokosci frontowej granicy terenu od strony ul. J. H. Dabrowskiego (3 x 7 m), skad przewidziano
gléwny wjazd na teren inwestycji minimalna wymagana przepisami. Zabudowa objeta takim
promieniem umozliwia przeprowadzenie analizy urbanistycznej i ustalenie warunkow i wymagan dla
nowej zabudowy. W tak wyznaczonym obszarze znajduja sie nieruchomosci polozone przy ulicy Jana
Henryka Dabrowskiego nr 156, 158, 158a, 160, 160a, 160b, 162, 162a, 162b, 163, 165.
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Ustalony obszar jest wystarczajacy do przeprowadzenia analizy, gdyz obejmuje m.in. tereny
komunikacyjne, ktére moga stanowi¢ podstawe do ustalenia parametréw dla wnioskowanego obiektu.
W analizie ujeto te nieruchomoéci, ktére wraz z budynkami znalazly sie w promieniu wyznaczonym
w odleglosci 50 m od linii rozgraniczajgcych teren inwestycji. Nieruchomosci, na terenie ktérych
zabudowa catkowicie nie znalazia sie w granicach obszaru analizowanego, uwzgledniono w calosci.

Obszar analizowany obejmuje poinocny fragment dzielnicy Ogrody. Dzielnica nie jest objeta
Strefg Ptatnego Parkowania. Na osi wschéd — zachdd przebiega ul. J. H. Dabrowskiego, ktéra dzieli
obszar na dwie wyraZne czesci. Po poinocnej stronie ulicy znajdujg sie tereny Ogrodu Botanicznego
generujgcego znaczny ruch samochodowy, wraz z zabudowa pomocniczg - budynki administracyjno-
biurowe, budynki gospodarcze. W kierunku wschodnim znajduje sie budynek oswiaty — Technikum
Energetyczne (ul. J. H. Dgbrowskiego 163).

Po poludniowej stronie ulicy znajduje sie fragment zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z pojedynczymi budynkami ustugowo-handlowymi. Uzupeinienie funkgji mieszkaniowej
stanowi zabudowa o charakterze pomocniczym - budynki gospodarcze, garaze. Pozostaly teren
stanowia tereny komunikacyjne (drogi, dojscia piesze, dojazdy, miejsca parkingowe) wraz z terenami
zieleni urzadzonej — przydomowej i ksztaitowanej wzdiuz ulic.

Parkowanie samochodéw odbywa sie w pasach drogowych przyleglych drég wylgcznie
na ogdlnodostepnych miejscach parkingowych wskazanych przez zarzadce drogi — Zarzad Drog
Miejskich, zgodnie z istniejgcym oznakowaniem np. po poludniowej stronie ul. J. H. Dgbrowskiego,
wzdiuz drogi serwisowej.

W granicach nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, wystepujaca
po pofudniowej stronie ul. J. H. Dgbrowskiego samochody sg parkowane na wydzielonych miejscach
postojowych w obrebie danej posesji lub w garazach wbudowanych w bryle budynku. Miejsca te sg
przeznaczone wylacznie dla mieszkancow posesji.

W przypadku zabudowy ustugowej wystepuja parkingi wewnetrzne przynalezne do danego
obiekiu na posesji np. z tylu szkoly Technikum Energetycznego (ul. J. H. Dabrowskiego 163),
istniejacy parking Ogrodu Botanicznego na dziaice nr 36/24. Dostep do nich jest ograniczony
m.in. poprzez zamontowane szlabany, przejazdy bramowe, konieczno$¢ uiszczenia oplaty. Miejsca te
sg dedykowane m.in. dla pracownikow danej placéwki, zwiedzajacych, pod warunkiem akceptacji
regulaminu okreslajacego zasady korzystania z parkingu. W wyznaczonym obszarze analizowanym
nie wystepujg zorganizowane kubaturowe parkingi dla samochodéw oscbowych, a takze parkingi
naziemne.

Planowana inwestycja dotyczy zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na przebudowie
i budowie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 14 maja 2015 r.,
sygn. Il SA/Po 46/15: ,Na wstepnie wskaza¢ nalely, iz dokonujgc oceny pierwszej z wymienionych
przesfanek organ | instancji przeprowadzii prawidiowo, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 ze zm,), dalej. rozporzadzenie, analize funkcji oraz cech
zabudowy i za arowania terenu. (...) Nastepnie wskazano, ze z uwagi na fakt, Ze oceniana
inweslycja obejmuje budowle w formie wielkoformatowego nosnika reklamowego odstapiono od badania
w obszarze analizowanym wskaZnika wielkosci powierzchni zabudowy. W ocenie Sadu dzialanie to jest
oczywiscie zrozumiate, wzigwszy pod uwage, Ze wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki okresla sie zasadniczo dla budynkéw, wzglednie dla innych obiektow
budowlanych, w tym budowli, o kiérych mozna powiedzie¢, ze u podstawy ingeruja w powierzchnig
dziatki. Tymczasem wielkoformatowy nosnik reklamowy skonstruowany jest w podstawie na stalowym
stupie, ktéry w nieznacznym stopniu zajmuje powierzchnig dziatki.

Podobng ocene nalezalo, co uczynil organ | instancfi, przyja¢é wobec pozostalych wskaZnikow
i parameltrow wymaganych przy analizie urbanistycznej. Trudno bowiem przy tak charakterystycznej
budowli jaka jest wielkoformatowy nosnik rekiamowy ustalac wysokos¢ gémej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub altyki, szerokosé elewacji frontowey, linie zabudowy, czy geometrie dachu.
Nalezy jednak zwrdcic uwage, ze do oceny, czy inwestycja jest dopuszczaina w Swietle art. 61 ust. 1
pkt 1 PlanZagospU niezbednym bylo ustalenie, jakie sa cechy i funkcja zabudowy w obszarze
analizowanym.”

Z kolei w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 25 listopada 2015 r.,
sygn. Il SA/Po 881/15: ,Sposdb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu misjscowego zostal natomiast okreslony powolywanym juz wyzej
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rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W rozporzadzeniu, o ktdrym mowa
okreslono wymagania dotyczgce ustalania: 1) linii zabudowy; 2) wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu; 3) szerokosci elewagji frontowej; 4) wysokosci gémej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: 5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci
kalenicy | uklfadu polaci dachowych). Jednoczesnie to rodzaj inwestycii determinuje. ktére
Z wymienionych parametréw nalezy okreslic, zatem w odniesieniu do przedmiotowego nosnika
reklamowego nie bylo koniecznosci ustalania wszystkich z ww. wskaznikow.”

Biorgc pod uwage powyzsze orzecznictwo, a takze charakter zamierzenia (zmiana
zagospodarowania terenu obejmujgca budowe parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych),
odstgpiono od szczegolowego przeprowadzenia analizy sasiednich obiektéw znajdujacych sie
w obszarze analizowanym w zakresie parametrdw architektoniczno-urbanistycznych takich jak: linia
zabudowy, wskainik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki, szerokosé
elewacji frontowej, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu.

W dalsze] kolejnosci, na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego osoba
uprawniona przygotowata projekt decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy, ktory zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
przediozony do uzgodnienia Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Poznaniu.

Miejski Konserwator Zabytkéw w Poznaniu nie zajgl stanowiska w sprawie (zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane).

Nastgpnie zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego umozliwiono
stronom wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow | materiatow oraz zgloszonych zadan.

Do dnia sporzgdzenia niniejsze| decyzji nie wplynely uwagi ani zastrzezenia do sprawy, strony
nie poinformowaly réwniez o zmianie wlasnosci | adresow.

stan prawny

W sprawie planowanej lokalizacji inwestycji, gdy zastosowanie maja przepisy art. 61 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono
wszystkie aspekty, na podstawie kidrych nalezaio rozstrzygnaé o zasadnosci ustalenia warunkow
zabudowy. Przywolany przepis wprowadza zasade .dobrego sagsiedztwa’, kitérej celem jest
dostosowanie planowanej zabudowy do okreslonych cech zagospodarowania terenu sasiedniego.
Spelnienie warunkéw kontynuacji: funkcji zabudowy i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu takich jak: gabaryty, forma architektoniczna, linia zabudowy, intensywnos¢
wykorzystania terenu zapewni harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy stan rzeczy.

Rozpatrujgc wniosek uznano takze, ze o rozstrzygnigciu sprawy zadecyduje wynik badania
predyspozycji wnioskowanego terenu pod realizacje stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, a w przypadku ich potwierdzenia ustalenie takich wymagan dla obiektow, kidre zapewnia
kontynuacje funkcji, parametréw oraz cech zagospodarowania sasiednich terenéw polozonych
w rejonie ul. Jana Henryka Dabrowskiego.

Analiza, o jakiej mowa w art 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma mie¢ charakter kompleksowy, uwzgledniajacy zarowno ogélny wymiar fadu
przestrzennego na danym terenie, jak | pewne szczegoly, ktore ksztaltujg ten fad. Nie ma zadnych
podstaw do twierdzenia, ze chodzi o skrupulatng analize drobiazgowych danych i ustalanie
z dokladnoscig co do centymetréw wartosci poszczegdlnych wskaznikéw dopuszczalnej zabudowy.
Proces zagospodarowania przestrzeni, jesli ma uwzglednia¢ rowniez zréwnowazony rozwdj, nie moze
by¢ ujmowany statycznie, lecz dynamicznie, oczywiscie w okreslonych granicach.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze w obszarze analizowanym znajduje sie co najmniej jedna
dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej zabudowana w sposob pozwalajacy na zagospodarowanie
terenu zgodnie z wnioskiem. Te kryteria speiniaja wszystkie nieruchomosci w obszarze analizowanym
z zabudowg uslugowa oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng niezbedng dla ich prawidiowego
funkcjonowania, a w szczegolnosci budynki ustugowe nauki i szkolnictwa wyzszego — Ogrod Botaniczny
UAM (ul. J. H. Dabrowskiego 165) oraz o$wiaty — Technikum Energetyczne(ul. J. H. Dgbrowskiego 163).

Planowane zamierzenie kontynuuje sposéb zagospodarowania dzialek z zabudowa usiugowa,
wystgpujgcych w obszarze analizowanym. Natomiast ze wzgledu na jej zakres (zmiana
zagospodarowania terenu polegajaca na przebudowie ibudowie stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca) nie wymaga dokonania ustalert wigkszosci

Urzad Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznari g:
Informacia tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um poznan.pl, strona Wydziatu: www.poznan.pliwuial
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /JUMPoznan/SkrytkaESP
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parametréw charakterystycznych dla obiektdw kubaturowych ustalanych w decyzjach o warunkach
zabudowy. Stad brak uzasadnienia dla wyznaczenia linii zabudowy, powierzchni zabudowy, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosci gémej krawedzi elewaciji frontowej oraz geometrii dachu.

Kluczowe dla rozstrzygnigcia o dopuszczeniu inwestycji bylo potwierdzenie pewnych
predyspozycji terenu pod realizacie maksymalnie 45 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, stuzacych funkcji ustugowej — Ogrod Botaniczny UAM.

Zgodnie z orzecznictwem kontynuacja funkcii oznacza, ze nowa inwestycja musi sie miescic
w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania
obiektow), co stanowi gwarancje zapewnienia tadu przestrzennego. Nalezy tutaj wskazaé, ze pojecie
kontynuacji nie jest rozumiane jako mozliwos¢ realizacji tylko i wylacznie zabudowy o funkgji
wystepujacej w obszarze analizowanym, lecz w uzasadnionych przypadkach rowniez jako
realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej, o ograniczonym zakresie, mieszczacym

2wl ruk nkciji dominujace].

Tym samym inwestycja obejmujgca realizacje stanowisk postojowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgca miesci sie w tak przyjetych kryteriach kontynuacji. Planowane zamierzenie stanowi
infrastrukturaine uzupeinienie funkcji uslugowej i jest niezbedne dia prawidlowego funkcjonowania
Ogrodu Botanicznego UAM. Jako niezbedny element zagospodarowania terenu miesci sie
w standardach urbanistycznych analizowanego obszaru.

Jednoczesnie wskazuje sie przy tym, ze teren objety wnioskiem jest w peini predysponowany
pod realizacje miejsc postojowych, niezbednych dla wiasciwe] obslugi komunikacyjnej uzytkownikdw
ogrodu. Teren inwestycji posiada zapewniony wjazd z ulicy J. H. Dabrowskiego (istniejacy) | mozliwe jest
na nim rozmieszczenie maksymalnie 45 miejsc postojowych. Przy stabo rozwinietej infrastrukturze
parkingowej, zamierzenie jako calo$¢ niewatpliwie poprawi warunki obstugi komunikacyjnej terenu
Ogrodu Botanicznego UAM.

W tym miejscu nalezy réwniez zwrécic uwage na polozenie terenu inwestycji. Projektowane
migjsca postojowe przewidziano w sasiedztwie dorodnych drzew. Tym samym istotng kwestie stanowic¢
bedzie zapewnienie miejsc postojowych wsposéb zapewniajagcy maksymalng ilos¢ powierzchni
zielonych (przepuszczalnych) oraz zagospodarowanie terenu zielenia wysoka (kompensacyjng)
w sytuacii kolizji z istniejgcym drzewostanem i koniecznosci wycinki.

Wobec istniejgcych uwarunkowan przestrzennych stwierdza sig, ze wnioskowana inwestycja
wpisuje sie w zastany stan rzeczy i bedzie stanowi¢ kolejny element zagospodarowania terenéw
ustugowych w wyznaczonym sasiedztwie. Inwestycja jako calost poprawnie wkomponowuje
sie w ofoczenie Ogrodu Botanicznego UAM. Z tych powoddw w ocenie rozstrzygajacego planowana
zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie maksymalnie 45 stanowisk postojowych dia
samochodéw osobowych, spetnia warunek kontynuacji cech zagospodarowania terenu.

Wobec powyzszego dla zamierzenia ustalono wymagania na nastepujgcych zasadach:
funkcje jako infrastrukturalne uzupeinienie zabudowy usiugowej wystepujacej w obszarze
analizowanym oraz kentynuacje sposobu zagospodarowania sasiednich terenéw;

— linie zabudowy — nie dotyczy;

— wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy,;

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie dotyczy;

- wysokosc gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie dotyczy;

~ geometrig dachu - nie dotyczy.

W niniejszym postepowaniu rozstrzygnieto wytacznie o potencjaine] lokalizacji wnioskowanej
inwestycji. Konkretyzacja zapiséw decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem prawa
sgsiedzkiego, o kidrym mowa w art. 5 ust.1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
nastepuje na etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Reasumujgc
zamierzenie speinia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W niniejszym postepowaniu nie rozstrzygnigto kwestii sytuowania miejsc postojowych
wzgledem granic nieruchomosci. Zostanie ona przesadzona na etapie postepowania o pozwolenie
na budowe. Nalezy wskazacd, ze odleglosci od granic regulujg przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére nie sa przepisem odrebnym do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

i{qd Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
Informacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um.poznan.pl, strona Wydzialu: www.poznan pliwuia
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /UMPoznan/SkrytkaESP
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W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz teren na ktorym planowana jest inwestycja
posiada dostep do drogi publicznej.

W zakresie wymagan art. 61 ust1 pkt 3 ww. ustawy stwierdzono, iz istniejace Ilub
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

W zakresie wymagan art. 61 wust1 pkt 4 ww. ustawy, ustalono réwniez,
Ze teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych | lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zakresie wymagan art. 61 ust.1 pkt 5 ww. ustawy, stwierdzono, ze inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

W zakresie wymagan art. 61 ust.1 pkt 6 ww. ustawy, stwierdzono, ze zamierzenie budowlane
nie znajdzie sig¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o kitorej mowa w art 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

o przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz,

o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53

ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Decyzja o warunkach zabudowy zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych
zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust. 5 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z Migjskim Konserwatorem Zabytkéw
w Poznaniu, ktérego kompetencje wynikaja z porozurmienia z dnia 18.11.2003 r. zawartego pomiedzy
Wojewodg Wielkopolskim a Prezydentem Miasta Poznania w sprawie powierzenia Miastu Poznan
spraw z zakresu wiasciwosci Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow — Miejski Konserwator
Zabytkow nie zajal stanowiska w sprawie (zgodnie z art 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza
sie za dokonane).

Odstgpiono od uzgadniana niniejszej decyzji w trybie art 106 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego z Zarzadem Drég Miejskich
w Poznaniu, (na podstawie art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 9 i ust. 5 oraz art. 64 ust. 1 ustawy
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), gdyz, zgodnie zaktualng linig orzecznicza
Naczelnego Sadu Administracyjnego ustalong wwyroku z dnia 20 czerwca 2007 r. (sygn. Il OSK
922/08), dyspozycja zawarta w art. 106 k_p.a_ nie ma zastosowania w tych przypadkach, gdy do wydania
decyzji w postepowaniu gléwnym, jak i wydania uzgodnienia uprawnione s3jednostki dzialajace
w imieniu tego samego organu.

Ustalenie warunkéw zabudewy uwzglednia zasade okreslong w art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dotyczaca wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy oraz uksztafiowania prawa wiasnosci jako
najszerszego prawa do rzeczy. Dokonujgc wyktadni normy prawnej nalezy w razie watpliwosci tak
interpretowac przepisy ustawy, aby uwzgledni¢ swobode korzystania z rzeczy przez uprawnionego
w ustawowych granicach, nie wolno natomiast domniemywaé zaweZenia jego uprawnien (wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 31 maja 2010 r. Il OSK 860/09). Wobec
powyzszego, ustalono, ze speinione sg przestanki ustalenia warunkéw zabudowy okreslone w art. 61
ust. 1 ww. ustawy i na podstawie art. 59 ust 12, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono
jak w sentenciji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Urzad Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan .
Informacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um.poznan.pl, strona Wydziatu: www.poznan. pliwuia
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /lUMPoznan/SkrytkaESP
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Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie odwolania i jego skutkach.
Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Pouczenie o prawie do zadania wymierzenia kary pienigznej

Zgodnie z art. 51 ust. 2, 2h i 2e w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarwanm przestrzennym podmlot ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow

zabudowy, moze wniesc 3 wymierzenia kary pienieznej w przypadku niewydania przez wlasciwy organ

decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie lakiej decyzji — do Wojewody Wielkopolskiego

za poérednictwem organu wydajacego decyzje. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna

sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie

14 dni od dnia doreczenia decyzji, 2adanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie
bez rozpoznania.

Atk ODEPIALL URDAS ol
‘- (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
(pieczet okragla)

(w brzmit =ETE ] w dacie zk ia p ia)

Zwolniono z oplaty skarbowej na podsiawie przepisow ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe]

Urzad Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
Informacia tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ya@um.poznan.pl, strona Wydziatu: www.poznan.pliwuia
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /lUMPoznan/SkrytkaESP
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Informacje dodatkowe
?Skhdaj iosek lenie na budowelzg ie!
Obiekty namy lokal 6 i ] ¢ zgodni pisami rozpor Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, ]alum ipowiadad budynki | ich usytuowanie.

2) Projekt budmiany udnm spehiac warunki okreslone w przepisach ustawy zdnia7? ||pa 1994 r. - Prawo budowlane
oraz rozpor R ju z dnia 11 Snia 2020 r. w s g go zak i farmy proje
budomanago

3) Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe sklada sie na formularzu, doesiepnym w Wydziale Urbanistykl
| Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zalgczniki, ktére nalezy p Y& Wraz z v zostaly wy
warl_aamtz’us!awyzdna?ﬁpcawmr -Prawubudowlane

4) W przypadku el dia ycii, winny one by¢ uzgodnione branzowo oraz przez

Dzial Narady Koordynacyjnej przy Zalzq:lzie Geodezji i Katastru Miejskiego ,GEOPOZ", zgodnie z art. 28b ustawy
z dnia 17 maja 1988 r. - Prawo gaodezyme:kanog

2 Odkrycie w trakcie p dzenia robét b 1 lub zi iotu, co do kidrego lsime]e przypuszmnie
iz jest on zabﬁluem ubllee inwestora lub wyknname mbbt do peh slonych w art. 32
usL 1 us!awy z ﬁnaa 23 lipca 2003 roku o ochronie zahyﬂldml opleoe nad r.abﬂkami

3 praw ynikaja zus-!awzdma“magoﬂﬂﬂr o prawie autorskim
ip h pokre ych, w goinosci przy rozb ie, nad p biektu budowlanego.

Zalaczniki:

1. ustalenia dla zabudowy w formie graficzne) - na mapie zasadnicze| w skali 1:500
2. wyniki analizy - czesc tekstowa

3. wyniki analizy - czesc grafi na mapie dniczej w skali 1:500 (pomniejszone| do skali 1:1000)

Otrzymujg:

1. Peinomacnik wnioskodawcy
2. Strony (wg rozdzielnika)

3. rejestr

4, aa

Do wiadomosci:

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna, sPuap

Projekt decyzji sporzadzila osoba uprawniona zgodnie z arl 60 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
mgr inz. arch. Beata Baczyk

Sprawe prowadzi:
Stawomir Kaczmarek
tel 618785924

" rozporzadzenie uchylone przez nowe rozporzadzenie — rozp. Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r., kidre
obowiazuje od 19.09.2020 .

2 art. 33 ust. 3 zostat uchylony ustawa z dnia 13.02.2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 471), ktéra weszia w zycie 19.09.2020 1,

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
Informacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um.poznan.pl, strona Wydziatu: www.poznan. pliwui
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /UMPoznan/SkrytkaESP
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ZALACZNIK DO DECYZJInr 4§ 12024 z dnia 29.10.2024 r. NR 2

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
sporzgdzona na podstawie § 9 usl. 2, 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 1-8 ww. ustawy.

Dotyczy wniosku z 19 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, uzupeinionego
pismem z 7 sierpnia 2024 r., dla inwestycji polegajacej na zmianie zagospodarowania
terenu obejmujacej przebudowe i budowe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dziaice
nr 36/24 (cz.), ark. 06, obreb Jezyce, polozonej w Poznaniu przy ul. Jana Henryka
Dabrowskiego 165.

I. WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano, co nastepuje:

1) dot. funkcji i cech zagospodarowania terenu
Obszar analizowany obejmuje péinocny fragment dzielnicy Ogrody. Dzielnica nie jest
objeta Strefg Platnego Parkowania. Na osi wschdd - zachdd przebiega
ul. J. H. Dabrowskiego, ktora dzieli obszar na dwie wyrazne czesci. Po poinocnej stronie
ulicy znajdujg sie tereny Ogrodu Botanicznego generujgcego znaczny ruch samochodowy,
wraz z zabudowsg pomocniczg — budynki administracyjno-biurowe, budynki gospodarcze.
W kierunku wschodnim znajduje sie budynek oswiaty — Technikum Energetyczne
(ul. J. H. Dabrowskiego 163).
Po potudniowe] stronie ulicy znajduje sie fragment zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z pojedynczymi budynkami ustugowo-handlowymi. Uzupeinienie funkcji
mieszkaniowej stanowi zabudowa o charakterze pomocniczym — budynki gospodarcze,
garaze. Pozostaly teren stanowig tereny komunikacyjne (drogi, dojscia piesze, dojazdy,
miejsca parkingowe) wraz z terenami zieleni urzadzonej — przydomowej i ksztaltowanej
wzdhuz ulic.
Parkowanie samochoddw odbywa sie w pasach drogowych przyleglych drog wytacznie na
ogolnodostepnych miejscach parkingowych wskazanych przez zarzadce drogi — Zarzad
Drog Miejskich, zgodnie z istniejacym oznakowaniem np. po poludniowej stronie
ul. J. H. Dabrowskiego, wzdiuz drogi serwisowej.
W granicach nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng,
wystepujaca po poludniowej stronie ul. J. H. Dabrowskiego samochody sg parkowane na
wydzielonych miejscach postojowych w obrebie danej posesji lub w garazach
wbudowanych w bryle budynku. Miejsca te sg przeznaczone wyfacznie dla mieszkancow
posesiji.
W przypadku zabudowy ustugowe]j wystepuja parkingi wewnetrzne przynalezne do danego
obiektu na posesji np. z tytu szkoty Technikum Energetycznego (ul. J. H. Dabrowskiego
163), istniejacy parking Ogrodu Botanicznego na dzialce nr 36/24. Dostep do nich jest
ograniczony m.in. poprzez zamontowane szlabany, przejazdy bramowe, koniecznosé
uiszczenia opfaty. Miejsca te sg dedykowane m.in. dia pracownikéw danej placowki,
zwiedzajacych, pod warunkiem akceptacji regulaminu okreslajacego zasady korzystania
z parkingu. W wyznaczonym obszarze analizowanym nie wystepuja zorganizowane
kubaturowe parkingi dla samochodow osobowych, a takze parkingi naziemne.
Planowana inwestycja stanowi infrastrukturaine uzupeinienie funkcji ustugowej — Ogréd

. 4. Botaniczny UAM wystepujacej w obszarze analizowanym.

ﬁ)?d Miasta Poznania, Wydzial Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan

Informacja tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: ua@um.poznan.pl, strona Wydzialu: www.poznan.pliwuia

fax: +48 61 B78 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /UMPoznan/SkrytkaESP
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2) dot. linii zabudowy
Nie dotyczy.

3) dot. wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu
Nie dotyczy.

4) dot. szerokosci elewacji frontowej
Nie dotyczy.

5) dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Nie dotyczy.

6) dot. geometrii dachu
Nie dotyczy.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 2-6 wykazano kolejno, co nastepuje:
2) teren, na ktérym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
5) inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 2-5 wykazano kolejno, co nastepuje:
1) art. 61 ust. 2 - nie dotyczy;
2) art. 61 ust. 3 - nie dotyczy,
3) art. 61 ust. 4 - nie dotyczy;
4) art. 61 ust. 5 - nie dotyczy.

Na podstawie wynikow przeprowadzone analizy urbanistycznej wykazano mozliwosé
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki analizy sporzadzita:
mgr inz. arch. Beata Baczyk

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
Informacia tel.: +48 61 646-33-44, e-mail: va@um.poznan.pl, strona Wydzialu: www.poznan.pl/wuia
fax: +48 61 878 55 28, www.poznan.pl, ePUAP: /JUMPoznan/SkrytkaESP
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O4.02. 2025

URZAD MIASTA POZNANIA *
WYDZIAL. GOSPODARKI p OZ n a n
NIERUCHOMOSCIAMI

Znak sprawy: GN-IV.7226.118.2024

Poznar, 28-01-2025 . AT

Nr rej.: 28012500999
Architekt Andrzej Tomasik
UL.LEOPOLDA STAFFA 21
60-194 POZNAN

dot. przekazanie Protokotu

Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami, w zalgczeniu przekazuje Protokot Zespolu ds.
Partycypacji dotyczgcy inwestycji przy ul. Dabrowskiego 165 w Poznaniu.

Zat. — jak w pismie
Sprawe prowadzi: Adam Kwasigroch
Tel.: 61 8271 824

[@@PDP_PODPISY_DATY]Urzad Miasta Poznania, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Gronowa 20, 61-655 Pozna,
tel +48 61 875 45 20, fax +48 61 878 45 25, gn@um poznan.pl, www.poznan.pl

(0015590077 340224358041 E

T
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Zalgeznik nr 1 do zarzadzenia Nr 103/2024/P
PREZYDENTA MIASTA POZNANIA
z dnia 01.02.2024 r.

PROTOKOL ZESPOLU DS. PARTYCYPACJI

MIEJSCE 1 DATA SPOTKANIA: Poznai, ....... A6 (=208 i,

SKLAD ZESPOLU DS. PARTYCYPACJI:
Wydzial Gospodarki Nieruchomoseiami Urzedu Miasta Poznania: Magda Albiriska

Wydzial Urbanistyki i Architektury: Magdalena Mazurkiewicz-Sobczyk
Zarzad Drog Migjskich w Poznaniu: Karolina Adamezak-Bondyra
Biuro Miejskiego Inzyniera Ruchu: Michal Geszka

AQUANET Retencja — Marcin Ostrzycki

(nazwa jednostki miejskief)

PRZEDMIOTEM PRAC JEST UZGODNIENIE ZAKRESU PARTYCYPACJI INWESTORA

INWESTYCJI NIEDROGOWEJ:

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, ul, Henryka Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan
(dane wnioskodawey: imig { nazwisko bgds nazwa jednosiki}

ul. Dgbrowskiego 165, dz. 36/24, ark. 06, obreb Jeiyce

(preedmiot whniosku. adres i dane geodezyine nierwchomodct, numer KW)
USTALENIA:
1. Dane charakteryzujace inwestycjg niedrogowa:

dowa i rozbudowa parkingu dla samochoddw osobowych

a) rodzaj/funkcja inwestycji — przeb
przy Ogrodzie Botanicznym UAM w Poznaniu.

b) powierzchnia zabudowy — - m?

¢) powierzchnia uzytkowa — - m*

d) liczba lokali—-

e) liczba projektowanych migjsc postojowych — 30

f) inne—

2. planowany termin zakoriczenia inwestycji niedrogowej: 12.2025
3. Inwestycja objeta jest decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu’: dwz nr

488/2024 z dnia 29.10.2024 (UA-1.6730.632.2024)

(numer i data decyzii, nazwa organu, tredé decyzji)
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4. Inwestycja poloZona jest na obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
terenu’:
(nazwa planu, numer | data uchwaly zatwierdzajqeef plan)

5. W studium, zatwierdzonym uchwata Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania

z dnia 11 lipca 2023 r., inwestycja polozona jest na terenie oznaczonym': U

6. Inne;

DECYZJA ZESPOLU DS. PARTYCYPACJI:
Zespot ds. partycypacji ustalil, ze:

(zakres/kwola)

" Niepotrzebne skreslic,
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N INTERRA GEOLOGIA 5p. 2 0.0.
I N T E R R A ul. Sptawie 51, 61-312 Poznan
MIP: 783-180-7045 KRS: 0000806767

tel. 605-555-749 lub 61-670-7184

i REGON:284516111

OPINIA GEOTECHNICZNA

dla rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych podfoza
projektowanego parkingu przy ul. Dagbrowskiego 165 w Poznaniu
na dz. nr ew. 36/24 (ob. 0021) Jezyce
gm. M. Poznan, pow. Poznan, woj. wielkopolskie

Zleceniodawca: Architekt Andrzej Tomasik
ul. Leopolda Staffa 21
60-194 Poznan

Opracowanie: Przedstawiciel podmiotu sporzadzajacego
opracowanie:

megr Katarzyna Wozniak mgr Michat Tarnas
upr. nr V-1864, VII-1741 upr. nr VII-1863

mgr inz. Kamil Sikora

Nr arch.: 3637
Zatgczniki
Mapa lokalizacyjna Zat.nrl
Mapa dokumentacyjna Zat.nr2
Przekrdj geotechniczny Zat.nr3
Karty otworow geotechnicznych Zat.nr 4
Tabela parametrow geotechnicznych Zat.nrs
Objasnienia do przekroju i profili otworow geotechnicznych Zal.nr6
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A. Informacje dotyczace inwestycji, lokalizacji badan oraz zleceniodawcy

1. Inwestycja

Rozpoznanie warunkdéw gruntowo-wodnych

2. Lokalizacja

3. Zleceniodawca

Rejon Dz. nrew. 36/24 (ob.
0021 Jezyce)

Miejscowosc Poznan, ul, Dabrowskiego

Gmina M. Poznan

Powiat Poznan

Wojewadztwo wielkopolskie

Architekt Andrzej Tomasik

B. Podstawa prawna, normy, materialy wykorzystane w opinii

1. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku - Prawo
geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz, U. z 2024
r. poz. 1290},

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
{tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222,
1847, 1881),

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. 2012
poz. 463).

2. Normy

PN-B-02481/1998 — Geotechnika Terminologia
podstawowa, symbole literowe i jednostki miar,
PN-B-06050 — Geotechnika. Roboty ziemne.
Wymagania ogolne,

PN-88/B-04481 — Grunty budowlane. Badania
prébek gruntdw,

PN-81/B-03020 - Posadowienie bezposrednie
budowli,

PN-EN 1997-1:2008 Eurokod 7. Projektowanie
geotechniczne, Czesc 1: Zasady ogolne,

PN-EN 1997-2:2009 Eurokod 7. Projektowanie
geotechniczne, Czeéé 2: Rozpoznanie i badanie
podioza gruntowego.

3. Materiaty wykorzystane w opinii

Kondracki J., Geografia regionalna Polski,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009,
Myslinska E., Laboratoryjne badania gruntow,
Wydawnictwo Naukowe PWN 1992.

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali
1:50000 - arkusz 512 Golina, PIG, Warszawa 2007 r.
Witun Z., Zarys geotechniki, Wydawnictwo
Komunikacji i tacznosci, Warszawa 1982,

INTERRA Geelogia sp. z 0.0, ul. Sptawle 51, 61-312 Poznari
KRS 0000BOGYEY NIP: 7831807045 Tel: 61-670-7184, e-mail: biuro@interra-geologia.pl
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C. Charakterystyka warunkow gruntowo-wodnych

C1. Warunki gruntowe

1. Wvyksztalcenie litologiczne

Wsrod gruntdw nawierconych w  podiozu
planowane] inwestycji stwierdzono wystepowanie

czwartorzedowych plejstocenskich utworow
wodnolodowcowych oraz glin zwatowych zlodowacenia
Warty.

Utwory wodnolodowcowe zostaly nawiercone na
gtebokosci 0,9 = 1,3 m p.p.t. Migzszos¢ warstwy wynosi
0,3 = 1,2 m. Pod wzgledem litologicznym sa to piaski
drobne wystepujace w stanie srednio zageszczonym o
10=0,60.

Gliny lodowcowe zostaty nawiercone na glebokosci
1,2 - 2,5 m p.p.t. Do giebokosci wiercenia, tj. 3,0-4,0m
p.p.t. nie osiagnieto spagu glin lodowcowych. S3 to piaski
gliniaste wystepujace w stanie twardoplastycznym o
1.=0,10 oraz w stanie polzwartym o 1,=0,00,

Powierzchnie terenu pokrywaja grunty
pochodzenia antropogenicznego tj. nasypy
niekontrolowane, ktdre stanowig mieszaning piasku
gliniastego z kamieniami i humusem oraz piasku
drobnego z humusem i kamieniami.

Ogalny schemat budowy geologicznej pokazany jest
na przekroju geotechnicznym — zalacznik nr 3 oraz na
profilach otwordw — zatacznik nr 4.

2. Grunty stabonosne, nasypowe

3. Pakiety i warstwy geotechniczne

Nasyp niekontrolowany o migzszoéci 0,9 - 1,7 m.

Pakiet gruntéw antropogenicznego:

Warstwa geotechniczna |1A — nasyp niekontrolowany z
gruntu niespoistego — piasku drobnego prochniczego z

humusem i kamieniami

Warstwa geotechniczna |B — nasyp niekontrolowany z
gruntu spoistego — piasku gliniastego préchniczego z
humusem i kamieniami

Pakiet plejstocenskich utworéw wodnolodowcowych:

Warstwa geotechniczna llA

Piasek drobny o obliczonym stopniu zageszczenia
Ip&=0,60

®*  grunt srednio zageszczony,
®*  niewysadzinowy. *

= Srednio przepuszczalny, **

INTERRA Geelogia sp. z 0.0, ul. Sptawle 51, 61-312 Poznari
KRS 0000BOGYEY NIP: 7831807045 Tel: 61-670-7184, e-mail: biuro@interra-geologia.pl
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4. Wystepowanie  niekorzystnych
zjawisk geologicznych, gruntow
zapadowych, peczniejgcych etc.

Pakiet plejstocenskich glin lodowcowych:

Warstwa geotechniczna I11A

Piasek gliniasty o ustalonym stopniu plastycznosci
l4=0,10

= grunt twardoplastyczny
=  bardzo wysadziniowy. ¥
*  sfabo przepuszczalny. **

Warstwa geotechniczna 111B

Piasek gliniasty o ustalonym stopniu plastycznosci
l4=0,00

= grunt twardoplastyczny
= bardzo wysadziniowy. ¥

= sfabo przepuszczalny, **

* Klasyfik

ja gruntow dzinowych wedfug Z. Witun (1998).
** Przepuszezalnosd gruntow okreslono na podstawie klasyfikacji
wiasnasei filtracyinych aruntéw (Pazdro, Kozerski 1990 r.).

C2. Warunki wodne
' 1. Obecnos¢ wéd gruntowych

2. Charakter  zwierciodla  wdd
gruntowych

W trakcie prac wiertniczych nie stwierdzono
wystepowania poziomu wodonosnego do glebokosci
wiercenia 3,0—4,0 m p.p.t.

Malezy mie¢ na uwadze, e wystepowanie gruntowego
poziomu wod uzaleinione jest dodatkowo od warunkdw
atmosferycznych. W porach  mokrych  (gwaltowne
dtugotrwate opady, roztopy sniegu), mozliwe jest pojawianie
sie w otworach suchych. Natomiast po okresowych suszach
woda mote zanikac, a wczesniej ustabilizowane zwierciadto
moie opadat.

D. Kategoria geotechniczna obiektu i warunkow gruntowo-wodnych

1. Warunki gruntowe

Proste

wg & 4.2 pkt 1. Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
| w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
ohiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) — o prostych
warunkach gruntowych mowi sie, gdy w podtoiu wystepuja

I'.ru'arstwu'\.r gruntdw jednorodnych genetycznie i litologicznie,
‘ zalegajacych poziomo, niecbejmujgcych mineralnych gruntow
stabonoénych, gruntdéw organicznych i nasypdéw

niekontrolowanych, przy zwierciadle wody ponizej
projektowanego  poziomu posadowienia oraz braku
| wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

INTERRA Geclogia sp.

z0.0. ul. Splawle 51, 61-312 Poznar

KRS 0000BOGYEY NIP: 7831807045 Tel: 61-670-7184, e-mail: biuro@interra-geologia.pl
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2. Kategoria geotechniczna | kategoria geotechniczna —

wg. § 4.3 pkt. 2 w/w Rozporzadzenia - wg. § 4.3 pkt. 2 w/w
Rozporzadzenia - pierwsza kategoria geotechniczna, ktdra
obejmuje posadawianie niewielkich obiektow budowlanych, o
statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych
warunkach gruntowych, w przypadku ktdrych mozlive jest
zapewnienie minimalnych wymagan na podstawie doswiadczen i
jakosciowych badan geotechnicznych.

Uwagi koricowe:

Opinia geotechniczna zostata sporzadzona na podstawie 3 otworow geotechnicznych
wykonanych na dz. nr ew. 36/24 (ob. 0021 lJeiyce) przy ul. Dabrowskiego w Poznan,
gm. M, Poznan, pow. Poznan, woj. wielkopolskie,

Prace terenowe nie spowodowaly negatywnego wphywu na srodowisko gruntowo — wodne.

Podloie gruntowe terenu badar charakteryzuja proste warunki gruntowe.

Zgodnie z PN-B-03020:1981 ,,Posadowienie bezposrednie budowli”, w podfozu gruntowym
wydzielono trzy pakiety geotechniczne, o charakterystycznych wartosciach normowych
parametrow geotechnicznych.

Podloie gruntowe stanowig nosne grunty rodzime, tj. piaski drobne z wystepujace w stanie
srednio zageszczonym o I;=0,60 oraz piaski gliniaste wystepujace w stanie twardoplastycznym
(1.=0,10) oraz w stanie potzwartym (1.=0,00}.

Sy to grunty nosne o korzystnych parametrach geotechnicznych dla posadowienia
bezposredniego.

Grunty pochodzenia antropogenicznego, o przypadkowym skfadzie, ktore zostaly wbudowane
w nasyp, nie powinny stanowic¢ podifoza budowlanego, przed przystapieniem do prac
budowalnych nalezy wymieni¢/wzmocnic grunt.

Na omawianym terenie nie stwierdzono wystepowania poziomu wodonosnego do glebokosci
wiercenia 3,0 -4,0m p.p.t.

Gtebokosc poziomu wod podziemnych jest zaleina od warunkow atmosferycznych, tym
samym gleboko$¢ jego wystepowania moze ulega¢ wahaniom: w porach suchych moie
opadac, natomiast w porach mokrych (intensywne opady deszczu, roztopy sniegu) moze sie
podnosic,

Warunki wodne podioza konstrukcji nawierzchni drogi okreslono jako dobre zgodnie z
»Katalogiem typowych konstrukcji nawierzchni podatnych i pafsztywnych” (GDDKIA, 2014 r.)
Zgodnie z ,Katalogiem typowych konstrukcji nawierzchni podatnych i potsztywnych”
(GDDKiA, 2014 r.) okreslono grupe nosnoéci podfoza nawierzchni. Do glebokosci 1 m od
zaktadanego spodu konstrukcji nawierzchni wystepuja na przewazajgcym obszarze grunty
antropogeniczne oraz grunty niespoiste, tj. utwory wodnolodowcowe, ktére zalicza sie do

grupy nosnosci G1 w kazdych warunkach wodnych,

INTERRA Geelogia sp. z 0.0, ul. Sptawle 51, 61-312 Poznari
KRS 0000BOGYEY NIP: 7831807045 Tel: 61-670-7184, e-mail: biuro@interra-geologia.pl
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W rejonie projektowanego ukladu komunikacyjnego na powierzchni terenu zalegajg nasypy
niekontrolowane o zroznicowanym skiadzie dlatego nie okreslono dla tych gruntow grupy
nosnosci podioza zgodnie z Katalogiem typowych konstrukcji nawierzchni podatnych i
potsztywnych GDDKIA czerwiec 2014 r. Przed przystapieniem do robot ziemnych podioze
nalezy dostosowac do grunty nosnosci G1 poprzez wymiane gruntu na jednorodny materiat
piaszczysto-zwirowy o kontrolowanym zageszczeniu.

Podczas prac ziemnych proponuje sie dodatkowy nadzor geotechniczny.

Glebokosé przemarzania gruntéw dla rejonu przeprowadzonych badad wynosi h, =0,8 m wg
normy PN-B-03020:1981.

Z uwagi na wystepujgce w podtozu grunty bardzo wysadzinowe, wrazliwe na przemarzanie i
rozmakania, proponuje sie, aby wszelkie prace ziemne prowadzone byly w okresie suchym,
bez opaddw atmosferycznych, z pominieciem okresu zimowego.

Podloze projektowane] konstrukcji nawierzchni drogi proponuje sie doprowadzic do grupy
noénoéci G1 zgodnie z ,Katalogiem Typowych Konstrukcji Nawierzchni Podatnych i
Potsztywnych”.

Na obszarze badan do gtebokosci rozpoznania nie stwierdzono negatywnych procesow
geodynamicznych i mogacych miec wplyw na projektowany obiekt.

Rozpoznanie budowy podloza ma charakter punktowy. Doktadne okreslenie rodzaju i stanu
gruntu w podfoiu oraz przelotu warstw dotyczy wylgcznie poszczegolnych punktow
badawczych.

Dokiadnos¢ okreslenia przelotu poszczegolnych warstw geotechnicznych dla wiercen wynosi
ok. +/- 0,2m, co wynika z techniki wykonywanych badan oraz dokladnosci urzadzen

pomiarowych.

INTERRA Geelogia sp. z 0.0, ul. Sptawle 51, 61-312 Poznari
KRS 0000BOGYEY NIP: 7831807045 Tel: 61-670-7184, e-mail: biuro@interra-geologia.pl
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INTERRA KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO Za 4
? Otwoér numer 1
Rsjon ul. Dabrowskiago Ohiakt Rozpoznanie warunkdw gruntowo-wodnych Systam wiercenia, mechaniczno-obrotowy
Migjscowosd: Poznan Zeceniodaweca: Architekt Andrzej Tomasik )
Gmina: M. Poznan Wiercenie: INTERRA Geologia Sp. zo.o. fzedna B4 ST minpm.
Powiat Poznan Diozar geol” mgr M Tarnas Skala1- 50 | Data wiercenia: 2025-03-18
Woewodzitwo: welkopolskie
z g 2o 28| 4
= 3 = E 23 Mo R o = =
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& I
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Rysunek wykonano programem "GeoStar"
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KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO

Otwor numer 2

ZakNr 42

Rejon ul. Dabrowskiago
Migjscowosd: Poznan
Gmina: M. Poznan

Obiakl Rozpoznanie wannkaw gruntowo-wodnych
Zeceniodaweca: Architekt Andrzej Tomasik
Wiercenie: INTERRA Geologia Sp. zo.o.

Systam wiercenia. mechaniczno-obrolowy

Rzedna: 84.46 m n.p.m.

Powiat Poznan Diozar geol” mgr M Tarnas Skala1- 50 | Data wiercenia: 2025-03-18
Woewodzitwo: welkopolskie
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Rysunek wykonano programem "GeoStar"
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INTERRA KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO ZakNe 43
? Otwoér numer 3
Rsjon ul. Dabrowskiago Ohiakt Rozpoznanie warunkdw gruntowo-wodnych Systam wiercenia, mechaniczno-obrotowy
Migjscowosd: Poznan Zeceniodaweca: Architekt Andrzej Tomasik )
Gmina: M. Poznan Wiercenie: INTERRA Geologia Sp. zo.o. fzedna 84 srminpm.
Powiat Poznan Diozar geol” mgr M Tarnas Skala1- 50 | Data wiercenia: 2025-03-18
Woewodzitwo: welkopolskie
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Rysunek wykonano programem "GeoStar"
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TABELA PARAMETROW GEOTECHMICZNYCH Zalgoznik nr 5
OPIS GEOLOGICZNY WARTOSC PARAMETROW GEOTECHNICZNYCH
2 stan gruntu = 2 =y 5 v
= | 1|8 £ : E1R E | 38 | 8. | o5 |
2 ] 2 ! = 3 & 3 i) E Z: 5 5 E]
H | 2 z i 2 | &2 g 2 2 2
2|2 = o g 8 g 2 ZR| ®5 | & H 5% it 4 g
g 2
55| 2 H & g | ¢ | B [BE|87|%| 3 | B2 | 3% | 81| ¢
| f i 2 2 g i E) BZ| g B2 H = 4
8| £ o2 2 L H oy = = £ ¥ B3 E £ L
] " §| E E‘ § % S = E F;
] 18 =
2 ; g g g ] w, b M c w . E. 3 1-6ATU
g la I [l [tim? wm' | [kPa] ] [kPa] [kPa] (5] ZFNET B-02020
moo |
Grunty anir o skladzie, kidre zostaly whudowane w nasyp. Utwory te nie powinny stanowié podioza budowlanego,
przed do prac nalezy wy 3 grunt lub pos
nh (PgH) ]
Wwirtadé charsktanyatyeana 050 - 16 265 1,79 . 09 74 369 55236 - 2
=3 Pd lia
4] wartae chlizzenions 054 17.60 233 151 278 66 832 49 847
w
g g wartodé: chamiarystyzna - 010 130 2,65 217 | 865 | 201 48 105 36 559 -
1A B 2
§ 3 wartodd: chliczeniona 01 143 23 195 | 818 | 181 43738 52903
1 wartoke: chamjanysezna - 0,00 130 265 216 | 400 | 220 85 661 40 902 3
L] e B 2
wartose cbiiczeniona = 0,00 143 233 187 | 360 | 198 59 095 44912 -
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symbole geolechniczne grunidw wg nonmy PN 86B8-02450
GRUNTY NASYPOWE

ng - NasyD biowisny

N - nasyn riskonimwany
B - haton

[ - cogia

2 - 2uzel

GRUNTY ORGANICZNE RODZIME

Fowariase rphe aganicanych lom

H - grumt prochmezny Jom 0% - 8%
Nm AT Jony 5% - 30%
T - trf It = 0%

GRUNTY MINERALNE RODZIME (NIESKALISTE)

KW = swimiraelinag

KWy - awisirzeling giniasta

KR - AT

KRg - rumest glinnsty

KoK - otoczaki. famisnie

2 - dwir 0"
Zg - #wir glivinsly
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Ip = fF i EFCT )

| .t

iz - i pyiasty

GRUNTY SKALISTE

&T - skata twirtda

EM - skald mighks

INNE GRUNTY NIETYPOWE NIECBJETE NORMA

) - hreda jeziorng
Kp - ki piszaia
Gy - gytia

cb - Wegiat Brunatny
Gb - giebe

CaCOy - waglan wapnia

symbole geolachniczna gruntdw wg narmy PN-EN [SO 14688-1i2
SYMBOLE GRUNTOW
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&
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cl -l
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GrSi - pyt ze dwram
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CaCD, - weglan wapnia

OZNACZENIE WODY W WIERCENIU
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OZNACZENIE STANU | KONSYSTENCH GRUNTU

10=0.50 - stopisit regesrezenia
it=0239 slopien plastyeznosci
1C=0.800 - wekudiik koneysteng’
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INTERRA Geologia Sp. z 0.0. Fil
ul. Splawie 51, 61-312 Poznar nr

/ =118 POQUEMICIT

Poznan, ul. Dagbrowskiego 165
dz. nrew. 36/24 (ob. 0021 JeZyce)

Q_:_:_:;

gm. M. Poznanh, pow. Poznan, woj. wielkopolskie

Opracowat:

Data |Nazwisko Podpis Ouu.mm%_._mmﬁmm
04.2025 |Wozniak | 7.\, .
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Numer pisma: DW/WO/73760/2025
Numer sprawy: WO/814-KD/67/2025

Poznan, 11.07.2025r.

Andrzej Tomasik
ul. Staffa 21,
60-194 Poznan

Dotyczy: Uzgodnienie dokumentacji technicznej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na terenie inwestycji (NTI) przy ul. Dgbrowskiego nr 165 w Poznaniu.

Inwestor:
Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,
ul. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan

Whioskodawca:
Andrzej Tomasik
ul. Staffa 21, 60-194 Poznan

W nawigzaniu do zlecenia uzgodnienia / opiniowania dokumentacji technicznej, zagospodarowanie
wod opadowych 1 roztopowych na terenie inwestycji (NTI) dla zadania pn. ,,Zmiana
zagospodarowania terenu obejmujaca przebudowe i budowe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w tym budowa ogrodzenia, dz. nr 36/24 ark. 06, obr.
0021-Jezyce” na podstawie umowy zawartej pomi¢dzy Aquanet S.A. a Aquanet Retencja Sp. z 0.0. w
zakresie uzgadniania 1 opiniowania dokumentacji projektowych informujemy, Ze pozytywnie
uzgadniamy / opiniujemy projekt zagospodarowania terenu pod numerem WQ/814-KD/67/2025 z
nastepujacymi uwagami:

1. Zaopiniowaniu podlega:

a) Karta bilansu terenu, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nieruchomosci
nie podigczonej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — calkowite
zagospodarowanie (60mm). PO= 2678,0 m?, P1= 0 m? P2= 0 m? P3= 0 m? P4=
1908,0m? suma Pl-4= 1908m2 Obliczona wymagana pojemno$¢ obiektow
retencyjnych Vr= 1908*0,06= 114,48 m®. Wody deszczowe i roztopowe zostang
zagospodarowanie w dotychczasowy sposob na terenie inwestycji lub w podbudowie
parkingu oraz w zieleni okalajacej (obnizonej).

b) Uzasadniona techniczne koniecznos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
terené6w utwardzonych w dotychczasowy sposob, na tereny parkingu i tereny zielone.
Zakres inwestycji oraz przyjete wytyczne projektowe (np. stopien zabudowy,
uporzadkowanie terenu, wyznaczenie miejsc parkingowych nowych i istniejgcych)
uniemozliwiaja zastosowanie rozwigzan zielono niebieskiej infrastruktury, mogacych
przejaé w calosci powstajgce wody opadowe i roztopowe.

2. Zaopiniowaniu podlega:

a) Zielen obnizona o powierzchni ok. P= 770m? obnizenie w stosunku do terenu
przyleglego ok. Scm, o pojemnos$ci wodnej ok. V_x= 38,5 m?,

b) Nawierzchnia przepuszczalna z thucznia, o powierzchni ok. P= 717 m? o migzszosci ok.
20 cm i pojemnosci wodnej ok. V_y=43,02m’>.

3. Projekt opracowano na podstawie Opinii Technicznej nr DW/W0O/64839/2025, WO/80-1-

KD/246/2025 z dnia 18.06.2025r. (AQR).

Uzgodnienie, opiniowanie dokumentacji dotyczy:
e Zgodnosci dokumentacji z wydang opinig lub warunkami technicznymi,

AQUANET RETENCJA SP.Z 0.0. NIP 9721315626 Sad Rejonowy Poznari — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
UL. LUTYCKA 93, 60-478 POZNAN REGON 388423056 Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, (X )
Tel: 601 750 432 KRS nr 0000895406 Kapitat zaktadowy 701.400,00 zt (w catosci optacony)
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e Zgodnos$ci zawartych w nim rozwigzan projektowych z wymaganiami Aquanet Retencja
Sp. z 0.0. zawartymi w opracowaniu pt. ,,Projektowanie, wykonawstwo zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych za pomocg bigkitno-zielonej infrastruktury (BZI) oraz sieci
1 przytaczy kanalizacji deszczowej” wraz z zalgcznikami do ww. opracowania.

Informujemy, ze:

e W sprawie realizacji 1 odbioru sieci, przylacza kanalizacji deszczowej oraz urzadzen
ograniczajacych odptyw wdd opadowych i roztopowych nalezy skontaktowal si¢ z
Gestorem kanalizacji deszczowej tj. Aquanet Retencja Sp. z o.0.

e Uzgodnienie jest wazne 3 lata od daty wydania,

e Uzgodnienie jest wazne tylko i wylgcznie z planem zagospodarowania terenu / planem
sytuacyjnym stanowigcym zalacznik nr 1.

e Niniejsze pismo, uzgodnienie / zaopiniowanie projektu wydane przez Aquanet Retencja Sp.
z 0.0. w imieniu Aquanet S.A. nie wymaga podpisu ani stempla.

Zataczniki:
1. Plan zagospodarowania terenu — PZT z powierzchniami jednorodnymi — rysunek nr PZ1 z
datg opracowania 04.05.2025r.
2. Karta bilansu terenu
3.  Obowiazek informacyjny RODO.

Pismo zatwierdzit:

Dominik Kalemba
Specjalista ds. opiniowania dokumentacji techniczne;j
Dziat Planowania Inwestycji, Opiniowania i Uzgodnien

Sprawe prowadzi:

Dominik Kalemba

Specjalista ds. uzgadniania dokumentacji technicznej
Dziat Planowania Inwestycji, Opiniowania i Uzgodnien
tel. kom. 723 210 376

e-mail: dominik.kalemba@aquanet-retencja.p!

AQUANET RETENCJA SP.Z 0.0. NIP 9721315626 Sad Rejonowy Poznari — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
UL. LUTYCKA 93, 60-478 POZNAN REGON 388423056 Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, (X )
Tel: 601 750 432 KRS nr 0000895406 Kapitat zaktadowy 701.400,00 zt (w catosci optacony)
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Zatacznik 2 m

AQUANET RETENCJA

Bilans zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci
niepodtaczanej do miejskiego systemu kanalizacyjnego - catkowite zagospodarowanie

Dane nieruchomosci:

1. Miejscowosc: 2. Dzielnica: 3. Ulica: 4. Numer adresowy:
POZNAN JEZYCE DABROWSKIEGO 165
5. Numer dziatki ewidencyjnej objetej inwestycjq: 6. Arkusz 7. Numer 8. Nazwa obrebu:
mapy: obrebu:
36/24 6 0021 JEZYCE

9. Uwagi, inne informacje:

UWAGA: Dane w polach nalezy uzupetniac pismem drukowanym.,

Zgodnie z przyjetymi Standardami Retencji dla Miasta Poznania (Zarzadzenie Prezydenta Miasta Poznania nr
321/2024/P z dnia 20.03.2024r.) oraz obowigzujgcym Planem Adaptacji do Zmian Klimatu Miasta Poznania
(Uchwata nr X/144/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 16 kwietnia 2019r.), za priorytet przyjeto zasade
maksymalnego zatrzymania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania.
W zwigzku z powyzszym, nalezy przewidzie¢ w ramach inwestycji obiekty bfekitno-zielonej infrastruktury
(dalej: ,,BZI") o objetosci odpowiadajacej sumie wysokosci opadu co najmniej 60 mm tzn. 60dm?® na 1m?
powierzchni dachéw, powierzchni uszczelnionej/przepuszczalnej.

Podana wartos¢ jest wartoscia minimalng wymagang do zagospodarowania w ramach BZI.
Projektant/Inwestor ma mozliwos¢ przyjecia wiekszych wartosci w oparciu o ocene ryzyka mozliwosci

wystgpienia szkdd w wyniku przepetnienia obiektéw BZI.

Do obszardw rozwigzan spetniajgcych zadania BZI mozna zaliczyé m.in.:
e zielone dachy
* powierzchniowe rozwigzania retencyjne

e podziemne rozwigzania retencyjne

Wszelkie informacje techniczne dla rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury dostepne sg

w katalogach I-IV na stronie internetowej: https://www.aguanet-retencja.pl/mala-retencja/
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W przypadku udowodnionego braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych

w ramach BZI zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych powinno odbywac sie w ramach zbiornikéw

szczelnych. W przypadku zastosowania zbiornikow szczelnych, ktore sg obarczone najwiekszym ryzykiem

niekontrolowanych wylan wody deszczowej, nalezy przewidzie¢ wymiary (objetosé czynna) uwzgledniajace

wspotczynnik zwiekszajgcy o wartosci réwnej: 2,0,

BILANS OBJETOSCI WODY OPADOWE)

i

Obliczenie wymaganej objetosci obiektéw retencyjnych
Powierzchnia analizowanego pola inwestycyjnego / dziatki PO=
zgodnie z Planem Zagospodarowania Terenu i . 2678...m2
Powierzchnie dachow (bez dachu/stropu nad halg garazowg) Pl1= ;
0..m
Powierzchnie dachow/stropow nad halg garazowa zlokalizowang p=
poza obrysem budynkéw - G Hi
Powierzchnie uszczelnione nie zlokalizowane w ramach p3=
powierzchni P2 sl
Powierzchnie przepuszczalne' z wylgczeniem terendw
biologicznie czynnych nie zlokalizowane w ramach powierzchni P4=
P2 ...1908...m?
Suma powierzchni SP=P1+P2+P3+P4=
...1908...m*
Wymagana objetos¢ obiektow retencyjnych (V): V=3Px0,06=
114.48.....m°

Poprzez powierzchnie przepuszczalne nalezy rozumied nawierzchnie wodoprzepuszczalne posadowione na
gruncie rodzimym np. ptyty azurowe, kostki betonowe typu: ,eko-kostki”, ekologiczne nawierzchnie

wodoprzepuszczalne

2. Zestawienie projektowanych objetosci obiektéw retencyjnych

Zielone dachy

A = powierzchnie
dachoéw zielonych x

0,02= 0..ceeeee®
Powierzchniowe rozwigzania retencyjne

Ogrdéd deszczowy B=
............... m?

Niecka retencyjna C=

.em?

Mulda retencyjna D=

.m?
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Zatacznik 2 m
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Pasaz roslinny E=
...m?
Staw sedymentacyjny F=
..m?
Zbiornik retencyjny hydrofitowy G= :
..
Row retencyjny H=
m?
Wypustka uliczna J=
i
Zbiornik retencyjny otwarty K= \
Zieleri obnizona X=|..385..m3
770 m2 x 0,05 m = 38,5m3
Y= | ..43,02 ..m?
Nawierzchnia z ttucznia
717 m2x0,20m =143,4 m3 x0,3 =43,02 m2
Podziemne rozwigzania retencyjne
Studnia chtonna o
.m?
Skrzynki rozsgczajgce M=
...m?
Podziemne rozwigzania detencyjne
Zbiornik szczelny?
N=
.m?
z uwzglednieniem wspoétczynnika zwiekszajacego o wartosci:
2;0 P=2,ﬂ X N=
(warunek konieczny) . m?
. e e SR D . V.= A+B+C+D+E+F+G
Suma projektowanej objetosci obiektéw retencyjnych (V,): HHE K LEMENEXY G

2Stosowanie zbiornikéw szczelnych dopuszczalne jest gdy Projektant udowodni brak mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przy pomocy obiektow BZI.

3. Podsumowanie bilansu

Projektowana objetos¢ obiektéw retencyjnych powinna byc nie mniejsza niz wymagana objetos¢ obiektow

retencyjnych V, 2V. Jezeli dla danej inwestycji wydano Warunki Techniczne wydane przez Aquanet Retencja,

ich zapisy sa nadrzedne w kwestii wymogadw i zalecen.
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Vi=..81,5. m3® V=...114.48.. m?

Za realizacje przyjetych rozwigzan dotyczacych zagospodarowania wod odpowiada Inwestor. Kazda
zZmiana zagospodarowania terenu skutkujaca zmiana objetosci obiektoéw retencyjnych jest traktowana

przez Aquanet Retencja jako zmiana istotna i wymaga akceptacji Aquanet Retencja.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze podane w karcie bilansowej powierzchnie i pozostate dane uzyte do obliczen sg prawidtowe
i zgodne ze stanem faktycznym i projektowanym (dane przyjete do obliczenia wymaganej objetosci obiektow
retencyjnych ustalone zostaly na podstawie wizji lokalnej i pomiaréw nieruchomosci oraz wynikajg
z rozwigzan przyjetych do opracowania dokumentacji projektowej).

Oswiadczam takie, ze znane s3 mi przepisy oraz normy techniczne relewantne z perspektywy
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych, w tym w szczegdlnosci: przepis art. 234 ustawy z dnia 20
lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 1478 ze zm.) oraz §28 i §29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. poz. 690 z pdzn. zm. — tekst jednolity w zatgczniku do
obwieszczenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r., poz. 1065) — w myél ktorych zostat
przygotowany projekt techniczny przedstawiony do uzgodnienia przez Aquanet Retencja Sp. z 0.0.

Dodatkowo, zobowigzuje sie przygotowac dokumentacje projektowg w sposdb zgodny z zatoZeniami
wynikajgcymi z Bilansu zagospodarowania wody opadowej na terenie nieruchomosci, t.j. przewidzie¢ zgodng
z przedmiotowym bilansem objetos¢ obiektow retencyjnych.

Oswiadczam takze, ze ewentualne zmiany dokumentacji projektowej w ww. zakresie zobowigzuje sie
konsultowac z Aquanet Retencja sp. z 0.0.

ANDRZEJ TOMASIK
mgr inz. architekt
upr. bud. nr 23/P/98

0.0y 0025 Pudee

(data i czytelny podpis)

Towmen |
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Urzad Miasta Poznania

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow Poznan, 13.05.2025 .
MIEJSKI KONSERWATOR ZABYTKOW

61-841 Poznan, Pl. Kolegiacki 17

MKZ-X.4125.4.107.2025.0
List za potwierdzeniem odbioru

POZWOLENIE Nr 501 /2025
NA PROWADZENIE ROBOT BUDOWLANYCH NA OBSZARZE
WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 36 ust. 3,
art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 96 ust 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.). Dz.U. z 2024 r. poz. 1292), § 13 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badann konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow,
a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 81),
porozumienia z 18 listopada 2003 r. zawartego pomiedzy Wojewoda Wielkopolskim
i Prezydentem Miasta Poznania w sprawie powierzenia Miastu Poznan spraw z zakresu
wtasciwosci Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z 2003 r., nr 184, poz. 3434) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.). Dz.U. z 2024 r. poz. 572)

Miejski Konserwator Zabytkow w Poznaniu, po rozpatrzeniu wniosku Uniwersytetu im.
Adama Mickiewicza w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan,
reprezentowanego przez Rektora - Panig Bogumite Kaniewskg, za posrednictwem
petnomocnika Pana Andrzeja Tomasika, ul. Staffa 21, 60-194 Poznan, z 18.04.2025 r. (data
wptywu: 18.04.2025 r.), z uzupetnieniem z 09.05.2025 r. (data wptywu: 12.05.2025 r) o
udzielenie pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych w obrebie Ogrodu Botanicznego
przy ul. Dgbrowskiego 165 w Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkow,

UDZIELA POZWOLENIA

na przebudowe i rozbudowe parkingu dla samochodow osobowych wraz z budowag
ogrodzenia murowanego o przestach stalowych i remontem istniejgce] nawierzchni na
terenie dziatki nr 36/24, ark. 08, obreb Jezyce, zlokalizowanej w obrebie Ogrodu
Botanicznego przy ul. Dabrowskiego 165 w Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A 196 decyzjg z 08.01.1975 .,

zgodnie z projektem autorstwa mgr inz. arch. Andrzeja Tomasika, z kwietnia 2025 r. i
zataczong do wniosku inwentaryzacjg drzew.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2028 r.

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostac wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze zostac cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, jezeli w trakcie wykonywania badan,
prac, robot lub innych dziatan okreslonych w pozwoleniu wystapity nowe fakty i okolicznosci,
mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.
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Miejski Konserwator Zabytkéw uzaleznia podjecie dzialan okreslonych pozwoleniem od
spetnienia ponizszych warunkow, pod rygorem wygasniecia niniejszego pozwolenia zgodnie
z art. 162 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego:

1) prawidiowego zabezpieczenia na czas prowadzenia robot budowlanych drzew rosngcych
w poblizu inwestycji;

2) niezwlocznego zawiadomienia MKZ o zagrozeniach lub nowych okolicznosciach
ujawnionych w trakcie prowadzenia prac,

3) podjecia innych dziatan, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

UZASADNIENIE

Inwestycja planowana jest na terenie Ogrodu Botanicznego przy ul. Dgbrowskiego 165 w
Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 196 decyzjg z 08.01.1975 r. i w zwigzku
z tym, objetego scistg ochrong konserwatorska.

Na prace budowlane zwigzane z zagospodarowaniem dziatki nr 36/24, ark. 06, obreb Jezyce
wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego, zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 1
ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na terenie inwestycji nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych. W razie
przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych lub obiektow co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami, nalezy zgodnie z art. 32 i 33 Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., zabezpieczy¢ znalezisko i zgtosic ten fakt do
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

Planowane prace nie narusza wartosci zabytkowego obszaru.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego ztoZzone
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Miejskiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania, w wyniku czego, z
dniem doreczenia organowi wydajacemu decyzje oswiadczenia o zrzeczeniu sie tego prawa, wydana
decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

Kto prowadzi prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkéw niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu, podlega karze
pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000zt (art. 107d ustawy o ochronie | opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r.)

Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia
w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust 8 Ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Whniosek o ewentualne przediuzenie waznosci pozwolenia, powinien zostac zlozony w terminie 30 dni
przed jego uplywem, majac na wzgledzie art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego.

Zatgcznik: 1 egz. projektu + 1 egz. inwentaryzacji drzew + 2 egz. pzt (korekta do zwrotu)

Otrzymuje:
Pan Andrzej Tomasik, ul. Staffa 21, 60-194 Poznan

Sprawe prowadzi- Malgorzata Iglewska, tel. 61 878 5565
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Urzad Miasta Poznania Poznan, 05.06.2025 r.
Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow

MIEJSKI KONSERWATOR ZABYTKOW

61-841 Poznan, Pl. Kolegiacki 17

MKZ-X.4125.4.146.2025.0
wzw. z MKZ-X.4125.4.107.2025.0

List za potwierdzeniem odbioru

DECYZJA NR 143/2025

Dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art.
91 ust. 4 pkt 4, art. 96 ust. 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), porozumienia z 18 listopada 2003 r. zawartego
pomiedzy Wojewoda Wielkopolskim i Prezydentem Miasta Poznania w sprawie powierzenia
Miastu Poznan spraw z zakresu wiasciwosci Wielkopolskiego Wojewadzkiego Konserwatora
Zabytkow (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2003 r., nr 184, poz. 3434) oraz art. 104 i art. 155 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
572)

Miejski Konserwator Zabytkow w Poznaniu po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja
Tomasika, ul. Staffa 21, 60-194 Poznan, petnomocnika Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan, z 30.05.2025 r. (data
wptywu: 30.05.2025 r.), o zmiane pozwolenia nr 501/2025 z 13.05.2025 r., na prowadzenie
robot budowlanych w obrebie Ogrodu Botanicznego przy ul. Dabrowskiego 165 w
Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 196 decyzjg z 08.01.1975r.

ORZEKA

. Zmieni¢ pozwolenie nr 501/2025 z 13.05.2025 r. (MKZ-X.4125.4.107.2025.0) w ten
sposdb, ze akceptuje zmiane projektu zagospodarowania terenu (usunigcie miejsc
postojowych na parkingu) przy ul. Dabrowskiego 165 w Poznaniu (Ogrod
Botaniczny),

zgodnie z projektem Zmiana zagospodarowania terenu obejmujaca przebudowe |
budowe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg autorstwa mgr inz. arch. Andrzeja Tomasika, z kwietnia 2025 r.

II.  Pozostate warunki pozwolenia nr 501/2025 z 13.05.2025 r. nie ulegajg zmianie.

lll.  Niniejsza decyzja jest integralnie zwigzana z pozwoleniem Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu nr 501/2025 z 13.05.2025 r., udzielajgcym Uniwersytetowi im.
Adama Mickiewicza w Poznaniu przy ul. Wieniawskiego 1 w Poznaniu, za
posrednictwem pelnomocnika Pana Andrzeja Tomasika, ul Staffa 21 w Poznaniu,
pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych na terenie Ogrodu Botanicznego przy
ul. Dagbrowskiego 165 w Poznaniu.

UZASADNIENIE

Inwestycja planowana jest na terenie Ogrodu Botanicznego przy ul. Dabrowskiego 165 w
Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 196 decyzja z 08.01.1975 r. i w zwigzku
z tym, objetego scista ochrona konserwatorska.



Na prace budowlane na terenie objetym ochrong konserwatorska wymagane jest uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Miejski Konserwator Zabytkéw wydat pozwolenie nr 501/2025 z 13.05.2025 r. na
prowadzenie roboét budowlanych na dziatce nr 36/24, ark. 06, obreb Jezyce przy ul.
Dabrowskiego 165 w Poznaniu, wazne do 31.12.2028 r.

W dniu 30.05.2025 r. do Biura Podawczego Urzedu Miasta Poznania wptynat wniosek z
30.05.2025 r. Pana Andrzeja Tomasika, petnomocnika Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
przy ul. Wieniawskiego 1 w Poznaniu o zmiane pozwolenia nr 501/2025 z 13.05.2025 .
Zmiana zwigzana jest z korektg projektu, wprowadzong na wniosek Wydziatu Urbanistyki i
Architektury UMP.

Formalno-prawng podstawe dokonania zmiany decyzji administracyjnej stanowi art. 155
Kodeksu postepowania administracyjnego, wedtug ktérego decyzja ostateczna, na mocy
ktérej strona nabyta prawo, moze byé w kazdym czasie za zgodg strony uchylona lub
zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydat, lub przez organ wyzszego
stopnia, jezeli przepisy szczegolne nie sprzeciwiajg sig¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i
przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony. Za dokonaniem zmiany ww.
pozwolenia przemawia zarowno interes spoteczny, jak i stuszny interes Wnioskodawcy.
Jednoczesnie przepisy szczegdlne nie stojg na przeszkodzie dokonaniu zmiany ww. decyzji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego zlozone
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Miejskiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. strona moze zrzec Sie prawa do wniesienia odwofania, w wyniku czego,
z dniem doreczenia organow! wydajgcemu decyzfe oswiadczenia o zrzeczeniu sie tego prawa,
wydana decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki: 1 egz. projektu

Otrzymuje:
Pan Andrzej Tomasik, ul. Staffa 21, 60-194 Poznan

Sprawe prowadzi: Matgorzata Iglewska, tel 61 878 5565
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