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OŚWIADCZENIE 
Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku  
Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi późniejszymi zmianami 
oświadczam, że wyżej wymieniony projekt zagospodarowania terenu 
nazwa zamierzenia budowlanego,  
ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  
I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ Z 
INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA. 
 
adres i kategoria obiektu budowlanego  

UL. DĄBROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAŃ 
KATEGORIA XXII , VIII 
 
nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek ewidencyjnych 
JED. EWIDENC. POZNAŃ, OBRĘB JEŻYCE, ARK. 6, 
CZ. DZ. NR 36/24   
 
wykonano zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.  
 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98 
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A.            OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 

A.1.   PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU 

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ 

JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES CAŁEGO ZAMIERZENIA 

 

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  

I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ Z 

INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 

 

A.2.   ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, 

W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH 

PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

Obecnie działka jest zagospodarowana w części na której jest istniejący parking 

utwardzony o nawierzchni żwirowej (częściowo ziemnej). Część działki przeznaczona 

na rozbudowę miejsc postojowych jest pokryta czarną ziemią. Na działce jest pawilon 

handlowy przewidziany do rozbiórki – decyzja UA-V.6741.24.2024 – prace 

rozbiórkowe zostały rozpoczęte. 
Teren działki jest ukształtowany w sposób naturalny – teren płaski, nieutwardzony –

istniejący parking dla samochodów osobowych na terenie Ogrodu Botanicznego UAM. 

 

A.3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU, 

W TYM: 

 

a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 

Brak takich urządzeń. 

   

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

Nie będą powstawały ścieki. 

Wody opadowe będą odprowadzane powierzchniowo na teren nieutwardzony 

parkingu. 

 

c) układ komunikacyjny,  

Komunikacja będzie się odbywać na dotychczasowych zasadach – dojazd do parkingu 

utwardzonym dojazdem od strony ul. Dąbrowskiego połączonym istniejącym zjazdem 

z drogi. 

 

d) sposób dostępu do drogi publicznej; 

Działka jest połączona z drogą publiczną – droga gminna, ul. Dąbrowskiego. 

 

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Brak takich urządzeń 

 

f)   ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do 

uzupełnienia części rysunkowej projektu zagospodarowania działki 

lub terenu 

Ukształtowanie terenu projektowane pozostanie niezmienione. Teren pozostanie jako 

płaski teren. W obszarze objętym rozbudową miejsc postojowych zostanie usunięta 

warstwa ziemi i wykonane warstwy podbudowy oraz nawierzchnia z tłucznia 

kamiennego. 

Dojazd do istn. miejsc postojowych  (parkingu) zostanie wyremontowany. Istniejące 

utwardzenia zostaną wyrównane i zakończone krawężnikiem. Nawierzchnia zostanie 

ujednolicona i wykonana z kostek betonowych sześciokątnych (trylinka) grubości 12 

cm. 
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Układ zieleni. W obrębie inwestycji rosną drzewa i kilka krzewów, które nie kolidują z 

planowanym parkingiem i pozostaną nienaruszone. We wskazanych obszarach 

zostanie urządzona nawierzchnia biologicznie czynna (czarna ziemia) i wysiana trawa. 

 

Od strony ul. Dąbrowskiego zostanie wykonane ogrodzenie na przedłużeniu 

istniejącego ogrodzenia. Takie same ogrodzenie zostanie wykonane od strony 

dojazdu – wschodnia strona parkingu. 

 

A.4.  ZESTAWIENIE  

 

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów 

budowlanych, przy czym powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza 

się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, takich jak: tarasy 

naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony,  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.5.   INFORMACJE I DANE: 

 

a)  o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 

tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane 

 

Wg Decyzji o WZ występują następujące ograniczenia i zakazy: 

- ograniczenie do przedmiotu inwestycji i jej lokalizacji wg Decyzji o WZ 

- uzgodnienie z MKZ 

 

 
 

 

Powierzchnia [m2] 

Teren objęty projektem 2678 

Istniejący parking – nawierzchnia żwirowa 683 

Projektowana rozbudowa – nawierzchnia z tłucznia  751 

Dojazd przewidziany do remontu – wymiana kostki (trylinka) 

na nową 

160 

Dojazd przewidziany do remontu – wymina płyt betonowych i 

kostki betonowej na kostkę trylinkę 

108 

Dojazd istniejący do pozostawienia – kostka trylinka 247 

  

Powierzchnia parkingu – istniejący + rozbudowa + dojazd 751 

+ 683 +160 

1 594 

  

Ilość miejsc parkingowych [szt.] 

Parking istniejący 11 

Część projektowana - rozbudowa 24 

Razem 35 
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b)  czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, 

są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub 

czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym 

ochroną konserwatorską 

Działka jest wpisana do rejestru zbytków – Ogród Botaniczny UAM.  

 

C)  określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren 

zamierzenia budowlanego – jeśli zamierzenie budowlane znajduje się 

w granicach terenu górniczego 

Zamierzenie budowlane nie jest w granicach terenu górniczego. 

 

d)  o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z 

przepisami odrębnymi, 
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Nie występują żadne zagrożenia. 

 

f) granicach terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej; 

W najbliższym sąsiedztwie brak jest terenów zamkniętych. 

 

A6.  DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY 

PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH 

POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W 

WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

Budowla nie wymaga doprowadzenia dróg pożarowych. 

Na sieci wodociągowej w drodze są zamontowane hydranty dn. 80. W odległościach 

wynikających z przepisów szczegółowych. 

 

A.7.  INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, 

CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

Obiekt nie wymaga innych danych. 

 

A.8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU  
(na podstawie ROZPORZĄDZENIA MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 września 
2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U. 
2020, poz. 1609, Par. 14, pkt. 8 i Par. 18, pkt. 1, 2) 

 

a) wskazanie przepisów prawa, w oparciu o które dokonano określenia 

obszaru oddziaływania obiektu 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z 

wszystkim późniejszymi zmianami) – tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1333 

Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lipca 2020 r. w 

sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane 
Art. 2, ust.2, pkt. 20 „obszarze oddziaływania obiektu – należy przez to rozumieć teren 
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, 
wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.” 

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, 

poz. 627 z późn. zmianami), 

• Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z wszystkimi późniejszymi zmianami) 

 

b) zasięg obszaru oddziaływania obiektu przedstawiony w formie opisowej 

lub graficznej albo informację, że obszar oddziaływania obiektu mieści się 

w całości na działce lub działkach, na których został zaprojektowany 

Obszar terenu wyznaczony przez granice działki na której zaplanowano inwestycję 

i zamykający się w tych granicach – działka -  JED. EWIDENC. POZNAŃ, OBRĘB 

JEŻYCE, ARK. 6, DZ. NR 36/24   
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PROJEKT 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZ1

ISTNIEJĄCY ZJAZD

ISTNIEJĄCY DOJAZD

ISTNIEJĄCY CIĄG
PIESZO-JEZDNY SZER.
5,3 m

STANOWISKA
POSTOJOWE
ISTNIEJĄCE

A

B

C

D

ISTNIEJĄCY PAWILON
HANDLOWY

DO ROZBIÓRKI
NA PODSTAWIE

DECYZJI
UA-V.6741.24.2024

OGRODZENIE ISTNIEJĄCE

8.73

6.
18

5.
86

12

GRANICA OPRACOWANIA - linia rozgraniczająca teren inwestycji

RZĘDNE TERENU
PROJEKTOWANE

ISTNIEJĄCA NAWIERZCHNIA DO REMONTU - WZMOCNIENIE PODBUDOWY I WYMIANA PŁYT BETONOWYCH I KOSTKI BET.

MIEJSCA POSTOJOWE 2,5 x 5,0 M - PROJEKTOWANE

PROJEKTOWANE OGRODZENIE

ZIELEŃ - NAWIERZCHNIA URZĄDZONA
JAKO BIOLOGICZNIE CZYNNA

LEGENDA

WYKONANIE NAWIERZCHNI Z KOSTEK BETONOWYCH 
SZEŚCIOKĄTNYCH TRYLINKA GR. 12 CM

61,30

PROJEKTOWANY KRAWĘZNIK BETONOWY

ISTNIEJĄCA DO POZOSTAWIENIA
NAWIERZCHNIA Z KOSTEK BETONOWYCH 
SZEŚCIOKĄTNYCH TRYLINKA GR. 12 CM

ISTNIEJĄCA NAWIERZCHNIA DO REMONTU - WZMOCNIENIE PODBUDOWY I WYMIANA
NAWIERZCHNI Z KOSTEK BETONOWYCH 
SZEŚCIOKĄTNYCH TRYLINKA GR. 12 CM

MIEJSCA POSTOJOWE 3,6 x 5,0 M - NIEPEŁNOSPRAWNY

ZIELEŃ NISKA TWORZĄCA NISKI ŻYWOPŁOT

84,30

NAWIERZCHNIA PROJEKTOWANA JAKO UTWARDZONA TŁUCZNIEM KAMIENNYM
NA PODBUDOWIE PRZEPUSZCZALNEJ Z TŁUCZNIA

PROJEKTOWANY STOJAK NA ROWERY 
STALOWY 10 STANOWISKOWY KOLOR GRAFIT

GRANICA DZIAŁKI

GR
AN

IC
A 

DZ
IA

ŁK
I

PROJEKTOWANE
OGRODZENIE
MUROWANE
WYSOKOŚĆ h=1,97 m

A

1.

2.

3.

4.

15.
16.

17.

13.14.

5.

6.
7.

8. 9.

10.
11.

12.

A.

B.

C.

E.
D.

F.

DRZEWO USUNIĘTE
NA PODSTAWIE
ODRĘBNEGO
POSTĘPOWANIA

ŻYWOPŁOT DO
USUNIĘCIA

DRZEWA OZNACZONE
1 - 17, POZOSTANĄ NIENARUSZONE

NA CZAS PROWADZENIA PRAC, KAŻDE
ZDRZEW ZOSTANIE ZABEZPIECZONE
POPRZEZ TYMCZASOWĄ OBUDOWE Z DESEK.
PRACE ZIEMNE NIE BĘDĄ PROWADZONE W
POBLIŻU PNI DRZEW W PASIE O SZER. 1,5 M
OD KRAWĘDZI PNIA DRZEWA.

:

IST.
6õ2,5 m

IST.
6õ2,5 m

IST.
6õ2,5 m

IST.
6õ2,5 m

IST.
6õ2,5 m

IST.
6õ2,5 m

PROJEKTOWANE
STANOWISKA
POSTOJOWE

IST.IST.IST.

IST.

6

IST.

ISTNIEJĄCE

5 5.
3

MIEJSCA POSTOJOWE 2,5 x 5,0 M - ISTNIEJĄCE

MIEJSCA POSTOJOWE 2,5 x 6,0 M - ISTNIEJĄCE

IST.
IST.

6õ2,5 m PRZYLEGŁE DO CIĄGU PIESZO-JEZDNEGO

7.03

13.9

2.1
2

44.45

20
.61



DOJAZD-
-KOSTKA TRYLINKA GR. 12 CM

TRAWA

PŁYTA DROGOWA TYPU TRYLINKA (SZEŚCIOKĄTNA), GRUBOŚĆ 12 CM

PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

PROJEKTOWANA WARSTWA PODBUDOWY ZASADNICZEJ -
MIESZANKA NIEZWIĄZANA KRUSZYWO ŁAMANE  0/31,5,
STABILIZOWANE MECHANICZNIE, GRUBOŚĆ - 14 CM

WARSTWA MROZOODPORNA Z MIESZANKI ZWIĄZANEJ
CEMENTEM KLASY C1,5/2 E2>=80mpA GRUBOŚĆ - 20 CM

WARSTWA WYRÓWNUJĄCA DO GŁĘBOKOŚCI GRUNTU RODZIMEGO -
- POSPÓŁKA 0/31,5 ZAGĘSZCZANA WARSTWAMI,
ŁĄCZNA GRUBOŚĆ WARSTWY 10 ÷ 50 CM

WARSTWA SEPARACYJNO-WZMACNIAJĄCA
Z GEOWŁÓKNINY O GRAMATURZE > 105 g/m2

KORYTOWANY, PROFILOWANY I ZAGĘSZCZONY GRUNT RODZIMY
O WSKAŹNIKU ZAGĘSZCZENIA > 0,96

KRAWĘŻNIK BETON. TYPU LEKKIEGO 15 x 30 CM

PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

ŁAWA BETON. Z OPOREM (BETON KL. B15)
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ARCHITEKTURA

NAWIERZCHNIA DOJAZDU-PRZEKRÓJ
PROJEKT 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZ3



TRAWA

PARKING- PROJEKTOWANA NAWIERZCHNIA TŁUCZNIOWA
TŁUCZEŃ 4/31,5 MM I MIAŁ KAMIENNY 0-4 MM, GRUBOŚĆ 7 CM

PROJEKTOWANA PODBUDOWA TŁUCZNIOWA - WARSTWA GÓRNA
TŁUCZEŃ KAMIENNY ŁAMANY  4/31,5 MM I MIAŁ KAMIENNY, GRUBOŚĆ 7 CM

PROJEKTOWANA PODBUDOWA TŁUCZNIOWA - WARSTWA DOLNA
TŁUCZEŃ KAMIENNY ŁAMANY  31,5/63 MM, Is > 0,95, GRUBOŚĆ 20 CM

WARSTWA ODSĄCZAJĄCA - POSPÓŁKA 0/31,5 MM, Is > 0,95, GRUBOŚĆ 10 CM

WARSTWA WYRÓWNUJĄCA DO GŁĘBOKOŚCI GRUNTU RODZIMEGO - POSPÓŁKA 0/31,5
ZAGĘSZCZANA WARSTWAMI, ŁĄCZNA GRUBOŚĆ WARSTWY 10 ÷ 130 CM

WARSTWA SEPARACYJNO-WZMACNIAJĄCA
Z GEOWŁÓKNINY O GRAMATURZE > 105 g/m2

KORYTOWANY, PROFILOWANY I ZAGĘSZCZONY GRUNT RODZIMY
O WSKAŹNIKU ZAGĘSZCZENIA > 0,96

-TŁUCZEŃ KAMIENNY

KRAWĘŻNIK BETON. TYPU LEKKIEGO 15 x 30 CM

PODSYPKA CEMENT-WAPIENNA 1:4 GR. 5 CM

ŁAWA BETON. Z OPOREM (BETON KL. B15)
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 

 

nazwa zamierzenia budowlanego,  

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  

I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ 

Z INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 

. 

 

adres i kategoria obiektu budowlanego  

UL. DĄBROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAŃ 

KATEGORIA XXII , VIII 

 

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek 

ewidencyjnych 

JED. EWIDENC. POZNAŃ, OBRĘB JEŻYCE, ARK. 6, 

CZ. DZ. NR 36/24   

 

inwestor, adres 

UNIWERSYTET IM. ADAMA MICKIEWICZA W POZNANIU 

61-712 POZNAŃ, UL. WIENIAWSKIEGO 1 

 

data opracowania 

05. 04. 2025 
 

projektant 

MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK 

specjalność architektoniczna bez ograniczeń 

UPR. BUD. NR 38/P/98 
 
 

Uprawnienia i zaświadczenia z izb – e-CRUB 
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OŚWIADCZENIE 
Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku  
Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi późniejszymi zmianami 
oświadczam, że wyżej wymieniony projekt arch. - budowlany 
 
nazwa zamierzenia budowlanego,  
ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  
I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ 
TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 

 
adres i kategoria obiektu budowlanego  
UL. DĄBROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAŃ 
KATEGORIA XXII , VIII 
 
nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek ewidencyjnych 
JED. EWIDENC. POZNAŃ, OBRĘB JEŻYCE, ARK. 6, 
CZ. DZ. NR 36/24   
 
wykonano zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.  
 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98 
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 SPIS TREŚCI 

 

NR 

STRONY 

 Strona tytułowa projektu arch. – bud. 1 

 Spis treści 2 

B. Opis projektu architektoniczno-budowlanego  3 

Rysunki   

 Ogrodzenie A-1 

 Ogrodzenie - przekrój A-2 
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B.             OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY  
 

B.1.   RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO  

 

a) Rodzaj obiektu budowlanego 

 

ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  

I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ Z 

INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 

 

b) Kategoria obiektu budowlanego 

KATEGORIA XXII - parking , VIII – ogrodzenie 

 

B.2.   ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY 

OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Obiekt będzie użytkowany jako miejsca postojowe dla samochodów osobowych na 

potrzeby OGRODU BOTANICZNEGO UAM 

 

B.3.  UKŁAD przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu 

budowlanego, w tym jego wygląd zewnętrzny, uwzględniając 

charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystykę elewacji, a 

także sposób jego dostosowania do warunków wynikających z 

wymaganych przepisami szczególnymi pozwoleń, uzgodnień lub 

opinii innych organów, o których mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 

ustawy, lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, a w przypadku jego braku – z decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących) 

 

 

Miejsca postojowe o nawierzchni kamiennej, dojazdy z kostki betonowej w kolorze 

naturalnym betonu. 

Sposób dostosowania do decyzji o lokalizacji – lokalizacja zgodnie z decyzją, uzyskano 

pozwolenie konserwatorskie. 

Sposób dostosowania do: UCHWAŁA NR LXXXVIII/1671/VIII/2023 RADY MIASTA 

POZNANIA z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunków sytuowania obiektów małej 

architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń na terenie 

Poznania. 

Zaprojektowano wysokość ogrodzenia poniżej  maksymalnej dopuszczonej wysokości. 

Zastosowano materiał naturalny: beton i stal oraz naturalną kolorystykę betoniu + kolor 

czarny – stal.  

 

B.4.   CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY  

 

 

 Inne niezbędne dane wg rysunku PZT i projektu arch.-bud. 

 

B.5.   OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA  

O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

a) opinia geotechniczna – wyciąg z opinii  

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 

dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia 

obiektów budowlanych, Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, oraz na podstawie 

poniżej zamieszczonej Opinii geotechnicznej planowany budynek mieszkalny, posadowiony 

w prostych warunkach gruntowych, zostaje zaliczony do pierwszej kategorii 

geotechnicznej.  

 

 

 

Długość ogrodzenia 26,91 m 
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Nie dotyczy. 

B.8.  OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW     

 DO KORZYSTANIA Z OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ   

 I MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO  

 PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE, W TYM OSOBY STARSZE 

Nie dotyczy 

B.9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA -  PARAMETRY TECHNICZNE 

OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU 

BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE 

ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE POD WZGLĘDEM: 

  

a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu  

 odprowadzania ścieków oraz wód opadowych, 

Nie dotyczy. 

 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, 

 z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 

Zanieczyszczenia gazowe, nieprzyjemne zapachy, pył i zanieczyszczenia płynne nie będą 

emitowane. 

 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów, 

Nie dotyczy. 

 

d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w 

szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń,  

z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich 

rozprzestrzeniania się, 

obiekty nie będą źródłem (emitentem) drgań, promieniowania, pola 

elektroenergetycznego, i innych zakłóceń. 

 

e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię  ziemi, 

w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne uwzględniając, że przyjęte w 

projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne 

powinny wykazywać ograniczenie lub eliminację wpływu obiektu budowlanego 

na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z 

odrębnymi przepisami 
 

obiekty nie kolidują z żadnymi drzewami bądź krzewami. bez wpływu na wody podziemne, 

a wody nadziemne nie występują. 

 

B.10.  ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH 

MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOCE WYDAJNYCH 

SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO 

OKREŚLAJĄCĄ: 

Nie dotyczy. 

B.11.  W STOSUNKU DO BUDYNKU – ANALIZĘ TECHNICZNYCH    

 I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ,  

 KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIELNIE 

 W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ 

 STREFIE OGRZEWANEJ 

Nie dotyczy. 

B.12.   INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA   

 BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJĄCYCH    

 UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE    

 Z PRZEZNACZENIEM, W TYM O PROJEKTOWANYM ŹRÓDLE   

 LUB ŹRÓDŁACH CIEPŁA, 

Nie dotyczy. 

B.13.   DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY      

 PRZECIWPOŻAROWEJ, STOSOWNIE DO ZAKRESU PROJEKTU 

Nie dotyczy. 
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B.14.   INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO LUB ZGODZIE   

 UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, JEŻELI ZOSTAŁY WYDANE 

Nie dotyczy 

B.15.   PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE I TECHNICZNE,  

 MAJĄCE WPŁYW NA OTOCZENIE, W TYM ŚRODOWISKO, 

1. Posadowienie 

Ogrodzenie będzie posadowione na ławach fundamentowych 

 

2. Układ konstrukcyjny 

Ogrodzenie wykonane z betonu zbrojonego wylewanego na mokro w szalunku 

 

3. Przęsła 

Przęsła stalowe spawane z profili stalowych pełnych, zabezpieczone antykorozyjnie 

poprzez malowanie z warstwą wierzchnią – powłoką malarską w kolorze czarnym. 

 

B.15.  INFORMACJA O SPOSOBIE PROWADZENIA PRAC BUDOWLANYCH 

Wszystkie prace prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi przepisami, a w 

szczególności z obowiązującymi wymogami BHP w budownictwie Dz.U. Nr 13, poz. 93 z 

28.03.1977 r. z późniejszymi zmianami. Prace należy prowadzić zgodnie z warunkami 

technicznymi, instrukcjami ITB dotyczącymi montażu i wykonania poszczególnych 

zakresów robót budowlanych. Zapisy niniejszego projektu nie zwalniają i nie wyłączają 

odpowiedzialności wykonawcy z obowiązku prowadzenie prac w zgodzie z przepisami 

techniczno-budowlanymi. W przypadku stwierdzonych w projekcie rozbieżności, 

wątpliwości, niezgodności, wykonawca winien zawiadomić projektanta. Prace budowlane 

należy prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych. Wszystkie elementy budowlane, 

należy wykonać i zamontować (wbudować) zgodnie z wytycznymi określonymi przez 

producentów.  

 

B.16.  WARUNKI EKSPLOATACJI 

Obiekt użytkować zgodnie z jego przeznaczeniem, mając na uwadze przyjęte w projekcie 

założenia 
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ZAŁĄCZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO 

 
nazwa zamierzenia budowlanego,  
ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  
I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH 
WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 
 
adres i kategoria obiektu budowlanego  
UL. DĄBROWSKIEGO 165, 60-594 POZNAŃ 
KATEGORIA XXII , VIII 
 
nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery 
działek ewidencyjnych 
JED. EWIDENC. POZNAŃ, OBRĘB JEŻYCE, ARK. 6, 
CZ. DZ. NR 36/24   
 
inwestor, adres 
UNIWERSYTET IM. ADAMA MICKIEWICZA W POZNANIU 
61-712 POZNAŃ, UL. WIENIAWSKIEGO 1 
 
data opracowania 
05. 04. 2025 
 
projektant 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK 
specjalność architektoniczna bez ograniczeń 
UPR. BUD. NR 38/P/98 
 
Spis treści: 

1. Informacje do planu BIOZ – s.2 
2. Decyzja o warunkach zabudowy – s. 3 
3. Protokół zespołu ds. partycypacji – s. 19 
4. Opinia geotechniczna – dokumentacja – s. 22 
5. Uzgodnienie Aquanet Retencja – s. 36 
6. Decyzja pozwolenie konserwatorskie + załącznik – s. 44 
7. Decyzja pozwolenie konserwatorskie (zmiana) + załącznik– s. 95 
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Informacja do planu BIOZ 
ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBEJMUJACA PRZEBUDOWĘ  
I BUDOWĘ STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH WRAZ Z 
INFRASTRUKTURĄ TOWARZYSZĄCĄ W TYM BUDOWĄ OGRODZENIA 
BIOZ  - info. 
Opracował 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98, 60-194 Poznań, ul. L. Staffa 21 
 

1.  Zakres robót 
Zakres robót obejmuje  budowę PARKNIGU I GRODZENIA, 
W ramach zamierzenia budowlanego wykonane zostaną następujące roboty: 
Roboty budowlane: 
· roboty ziemne 
· szalowanie, zbrojenie i betonowanie ław i stóp fundamentowych lub montaż gotowej stopy 
· montaż konstrukcji,  
· roboty wykończeniowe 
 

2.   Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 
zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

Na terenie nie ma elementów zagospodarowania, które mogą stwarzać szczególne zagrożenie bezpieczeństwa zdrowia ludzi. Prace ziemne 
należy wykonywać z zachowaniem ostrożności ze względu na możliwość istnienia na terenie nie zinwentaryzowanych elementów sieci 
podziemnych i wobec tego w trakcie wykonywania prac ziemnych należy zastosować odpowiednie zabezpieczenia oraz odpowiednie środki 
bezpieczeństwa. 
 

3.   Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 
robót budowlanych: 

Roboty budowlane: 
· ryzyko przysypania ziemia przy robotach fundamentowych – wykonywanie wykopów będzie wymagać stosowania odpowiednich środków 
bezpieczeństwa i wykonania zabezpieczeń wynikających z właściwych przepisów 
· obiekt posadowiony jest na ławach fundamentowych, dla których należy wykonać wykopy i zastosować właściwe środki bezpieczeństwa i 
wykonania zabezpieczeń wynikających z odpowiednich przepisów 
· ryzyko upadku z wysokości - przy prowadzeniu robót montażowych należy postępować zgodnie z właściwymi przepisami (zapewnić 
barierki na rusztowaniach i miejscach z których istnieje ryzyko upadku oraz stosowanie odpowiednich środków bezpieczeństwa przy 
pracach dachowych) 
· roboty wykonywane przy użyciu sprzętu zmechanizowanego oraz prace spawalnicze - należy postępować zgodnie z właściwymi 
przepisami 
· używanie na budowie pojazdów zasilanych z linii napowietrznych – nie przewiduje się 
· prowadzenie na budowie robót w kesonach i atmosferze ze sprężonego powietrza – nie przewiduje się 
· używanie na budowie materiałów wybuchowych - nie przewiduje się 
· wyjazdy i wjazdy na budowę – należy wykonać należyte ich oznakowanie oraz zapewnić mycie kół pojazdów związanych z budowa 
· używanie na budowie substancji chemicznych i biologicznych – zasadniczo nie występuje 
· przy wykonywaniu wszelkich robót z użyciem klejów, materiałów izolacyjnych, farb i wszelkich innych tego typu substancji należy 
zachować środki ostrożności wynikające z norm i przepisów oraz zaleceń producentów produktów 
· nie przewiduje się robót, w trakcie których wystąpi promieniowanie jonizujące 
· w bezpośrednim sąsiedztwie działki znajdują się domy wielorodzinne i budynki gospodarcze. W trakcie wykonywania prac ziemnych i 
fundamentowych należy zastosować odpowiednie zabezpieczenia oraz odpowiednie środki bezpieczeństwa dla zapewnienia 
nienaruszalności sąsiednich budynków. 
Użytkowanie obiektu – obsługa: 
· ze względu na sposób użytkowania, w obiekcie nie występują żadne szczególne źródła zagrożenia ludzi 
· obiekt został zaprojektowany w sposób zapewniający bezpieczeństwo użytkowników, przy jego normalnej eksploatacji 
· urządzenia techniczne zostaną wyposażone w instrukcje i właściwe ostrzeżenia 
· serwis wyposażenia zostanie powierzony wyłącznie wyspecjalizowanym firmom na podstawie odrębnych umów 
 

4.   Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem 
do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych: 

- wszyscy pracownicy zatrudnieni przy realizacji robót budowlanych powinni zostać przeszkoleni z przepisów BHP. 
- przed przystąpieniem do robót stwarzających szczególne zagrożenie kierownik budowy powinien każdorazowo przeprowadzić szkolenie 
wszystkich pracowników związanych z tymi robotami, kładąc szczególny nacisk na zachowanie ostrożności przy wykonywaniu robót w 
pobliżu urządzeń i obiektów stwarzających szczególne zagrożenie dla życia i zdrowia. Przeprowadzenie szkolenia, należy udokumentować 
wpisem do dziennika budowy, a w książce szkoleń fakt szkolenia potwierdzić przez szkolonych pracowników. 
 

5.   Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających zagrożeniom: 
- teren prac ogrodzić i wydzielić taśmą ostrzegawczą uniemożliwiając dostęp osób postronnych 
- roboty na wysokościach prowadzić przy użyciu odpowiednich rusztowań i pasów indywidualnych, zabezpieczających. 
- prace na głębokościach wykonywać tylko w wykopie zabezpieczonym rozparciem przy zachowaniu warunku ubezpieczenia pracownika 
wykonującego roboty na głębokościach przez co najmniej jednego pracownika ubezpieczającego na powierzchni 
- zapewnić należy podstawowy sprzęt do udzielania pierwszej pomocy 
- należy zastosować wszystkie możliwe środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania 
robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie w tym zapewniających bezpieczną i sprawną 
komunikację, umożliwiająca szybką ewakuacje na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 
- na tablicy budowy należy umieścić telefony alarmowe straży pożarnej, pogotowia ratunkowego i policji. 
- stosować się do zaleceń obowiązujących przepisów BHP. 
 
Opracował: 

Andrzej Tomasik 
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Numer pisma: DW/WO/73760/2025 

Numer sprawy: WO/814-KD/67/2025 

 

Poznań, 11.07.2025r. 

 

 

Andrzej Tomasik 

ul. Staffa 21,  

60-194 Poznań 

 

Dotyczy: Uzgodnienie dokumentacji technicznej, zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych 

na terenie inwestycji (NTI) przy ul. Dąbrowskiego nr 165 w Poznaniu. 

 

Inwestor:  

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, 

ul. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznań  

 

Wnioskodawca: 

Andrzej Tomasik 

ul. Staffa 21, 60-194 Poznań 

 

W nawiązaniu do zlecenia uzgodnienia / opiniowania dokumentacji technicznej, zagospodarowanie 

wód opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (NTI) dla zadania pn. „Zmiana 

zagospodarowania terenu obejmująca przebudowę i budowę  stanowisk postojowych dla samochodów 

osobowych wraz z infrastrukturą towarzyszącą w tym budowa ogrodzenia, dz. nr 36/24 ark. 06, obr. 

0021-Jeżyce” na podstawie umowy zawartej pomiędzy Aquanet S.A. a Aquanet Retencja Sp. z o.o. w 

zakresie uzgadniania i opiniowania dokumentacji projektowych informujemy, że pozytywnie 

uzgadniamy / opiniujemy projekt zagospodarowania terenu pod numerem WO/814-KD/67/2025 z 

następującymi uwagami:  

 

1. Zaopiniowaniu podlega: 

a) Karta bilansu terenu, zagospodarowania wód opadowych i roztopowych nieruchomości 

nie podłączonej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej – całkowite 

zagospodarowanie (60mm). P0= 2678,0 m2, P1= 0 m2, P2= 0 m2, P3= 0 m2, P4= 

1908,0m2, suma P1-4= 1908m2. Obliczona wymagana pojemność obiektów 

retencyjnych Vr= 1908*0,06=  114,48 m3.  Wody deszczowe i roztopowe zostaną 

zagospodarowanie w dotychczasowy sposób na terenie inwestycji lub w podbudowie 

parkingu oraz w zieleni okalającej (obniżonej). 

b) Uzasadniona techniczne konieczność odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z 

terenów utwardzonych w dotychczasowy sposób, na tereny parkingu i tereny zielone. 

Zakres inwestycji oraz przyjęte wytyczne projektowe (np. stopień zabudowy, 

uporządkowanie terenu, wyznaczenie miejsc parkingowych nowych i istniejących) 

uniemożliwiają zastosowanie rozwiązań zielono niebieskiej infrastruktury, mogących 

przejąć w całości powstające wody opadowe i roztopowe. 

2. Zaopiniowaniu podlega: 

a) Zieleń obniżona o powierzchni ok. P= 770m2, obniżenie w stosunku do terenu 

przyległego ok. 5cm, o pojemności wodnej ok. V_x= 38,5 m3, 

b) Nawierzchnia przepuszczalna z tłucznia, o powierzchni ok. P= 717 m2 o miąższości ok. 

20 cm i pojemności wodnej ok. V_y= 43,02m3. 

3. Projekt opracowano na podstawie Opinii Technicznej nr DW/WO/64839/2025, WO/80-1-

KD/246/2025 z dnia 18.06.2025r. (AQR). 

 

Uzgodnienie, opiniowanie dokumentacji dotyczy: 

 Zgodności dokumentacji z wydaną opinią lub warunkami technicznymi, 

AQUANET RETENCJA SP. Z O.O.  

UL. LUTYCKA 93, 60-478 POZNAŃ  
Tel: 601 750 432 

 

 
 

NIP 9721315626 
REGON 388423056 
KRS nr 0000895406 
 

Sąd Rejonowy Poznań – Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, 
Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego,  
Kapitał zakładowy 701.400,00 zł (w całości opłacony) 

 



Strona 2 z 2 

 

 Zgodności zawartych w nim rozwiązań projektowych z wymaganiami Aquanet Retencja 

Sp. z o.o. zawartymi w opracowaniu pt. „Projektowanie, wykonawstwo zagospodarowania 

wód opadowych i roztopowych za pomocą błękitno-zielonej infrastruktury (BZI) oraz sieci 

i przyłączy kanalizacji deszczowej” wraz z załącznikami do ww. opracowania.  

 

Informujemy, że:  

 W sprawie realizacji i odbioru sieci, przyłącza kanalizacji deszczowej oraz urządzeń 

ograniczających odpływ wód opadowych i roztopowych należy skontaktować się z 

Gestorem kanalizacji deszczowej tj. Aquanet Retencja Sp. z o.o. 

 Uzgodnienie jest ważne 3 lata od daty wydania, 

 Uzgodnienie jest ważne tylko i wyłącznie z planem zagospodarowania terenu / planem 

sytuacyjnym stanowiącym załącznik nr 1. 

 Niniejsze pismo, uzgodnienie / zaopiniowanie projektu wydane przez Aquanet Retencja Sp. 

z o.o. w imieniu Aquanet S.A. nie wymaga podpisu ani stempla.  

 

Załączniki: 

1. Plan zagospodarowania terenu – PZT z powierzchniami jednorodnymi – rysunek nr PZ1 z 

datą opracowania 04.05.2025r. 

2. Karta bilansu terenu 

3. Obowiązek informacyjny RODO.  

 

 

     Pismo zatwierdził: 

 

     Dominik Kalemba 

     Specjalista ds. opiniowania dokumentacji technicznej 

     Dział Planowania Inwestycji, Opiniowania i Uzgodnień 

 

 

Sprawę prowadzi: 

Dominik Kalemba 

Specjalista ds. uzgadniania dokumentacji technicznej 

Dział Planowania Inwestycji, Opiniowania i Uzgodnień 

tel. kom. 723 210 376 

e-mail: dominik.kalemba@aquanet-retencja.pl 

 

AQUANET RETENCJA SP. Z O.O.  

UL. LUTYCKA 93, 60-478 POZNAŃ  
Tel: 601 750 432 

 

 
 

NIP 9721315626 
REGON 388423056 
KRS nr 0000895406 
 

Sąd Rejonowy Poznań – Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, 
Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego,  
Kapitał zakładowy 701.400,00 zł (w całości opłacony) 
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